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Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretara del Excmo. Maria del Mar Casero Expdsito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad

Ayuntamiento de Membrilia. Real

CERTIFICA: Que 1a MP R? 172022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Memibrilla, fue

APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, medante -

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge vy se acuerdo de la CPOTyU de sesion del

ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones 10/12/2025.

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por la/CR,____L,_yﬂde

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. /j'-— . =
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Maria Jose Alcocer Diaz del Campo. Secretana del Exemo. Maria del Mar Casero Exposito, Secretania de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla, : Reat.
CERTIFICA: Que fa MP n% 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla. fue CERTIFICA: Que fa MP n 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITWAMENTE, niediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y s& acuerdo de la CPOTYU de sesion del

Qjusta a las Consideraciones Admunistrativas y Observaciones 10/12/2025.
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por la CPOTyL e
q P e
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0.1 CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El contenido de la presente modificacion se ajusta a lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU), y al Decreto 248/2004, de 14 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RP.LOTAU).

El articulo 39 del TRLOTAU y concordantes del RP.TRLOTAU establece el procedimiento para la aprobacion de las
innovaciones en los Planes de Ordenacién Urbanistica y, en particular, en lo relativo a la innovacién en las

determinaciones de ordenacidn detallada.

La presente Memoria, tanto en su parte Informativa como en su parte Justificativa, junto con los Planos de
Informacién y Ordenacion, incluyen la totalidad del contenido formal de la Modificacién propuesta, de
conformidad con la legislacién urbanistica vigente; habiéndose adaptado a la complejidad documental y entidad

del planeamiento propuesto.

0.2 OBIJETO DE LA MODIFICACION

Tras mas de 30 afios desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias de Membrilla y mds de 20 desde la
Modificacién Puntual que clasificé los terrenos de la parcela 23 del poligono 19 como Suelo Urbano, con la
categoria de No Consolidado, delimitando una Unidad de Ejecucién (UE-5), ha quedado demostrada la dificultad

para llevar a cabo el desarrollo del correspondiente Programa de Actuacidn Urbanizadora.

Se trata de un dmbito con un alto grado de consolidacién, tanto por la urbanizacién, que hace que se cumpla la
condicién de solar, como se justifica a lo largo de esta Memoria, como por la edificacidn, con las instalaciones de

una empresa del sector de la maquinaria agricola, AGROBELLON S.L., ejecutadas a principios de los afios 2000.

El objetivo de esta Modificacidn, por lo tanto, es dar una solucion urbanistica a la situacion de facto de este

reducido dambito territorial, existente desde hace mas de 20 afios.

Se trata de una Modificacién que, manteniendo la actual clasificacién de Suelo Urbano de estos terrenos
pertenecientes a la Unidad de Ejecucién 5, cambiara la categoria de los mismos, pasandolos de Suelo Urbano
No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado. Establecerd igualmente la ordenacién detallada que garantice las
cesiones dotacionales previstas en el TRLOTAU, sin modificar los parametros de la ordenacién estructural

actualmente vigentes (uso, intensidad y densidad global).

B~ e
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weemec— ENTRE CASCO PRMITIVO Y ENSANCHE
“=— DE UMIDADEZ DE EJECUCION

4 CAMBICS A SUELO URSANO

S~ CAMBIO DE BITUACION DE 3SUELD
FARA  ASILO

S~ VIAL 12N,

Localizacion del dmbito territorial afectado por la Modificacidén Puntual, sobre el planeamiento vigente.

Membrilla. Cambio de Categoria, d2 Suelo

0.3 SUBSANACIONES REALIZADAS TRAS EL ACUERDO DE LA CPOTYU DE FECHA 12/12/2024

El presente documento ha sido subsanado con las consideraciones administrativas y observaciones técnicas del
Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 12/12/2024:
*  Se han atendido todas las cuestiones planteadas en los informes recibidos de las distintas administraciones.

Las cuestiones planteadas en el Informe del Coordinador Regional de Emergencias en Ciudad Real se han

justificado en el apartado 1.5.

El apartado 2.4.5. da respuesta al Informe de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e

Infraestructuras Digitales.

Maria Jose Alcocer Dia: del Campo, Secretaria del Exemo.
Ayuntamiento de Membrilla

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de
Pleno de sesicnes del 30/11/2023 y de 09/12/2025
ajusta a las Consideraciones Admunistrativas » iy
Téenicas que figuran en Jos acuerdos adoﬂ'f-\'. gor la.CFéT
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/200/,°  Guligiars

Membrilla, 04/02/2026
Fdo. M? jose Alcocer Diaz del Campo

ot

o

Marta del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de ias NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de fa CPOTyl) de sesian del
10/12/2025.

Ciudad Real. 04/02/2026
Fdo M? del Mar Casero Expo™T

: <, ';'“\R\‘.’ o
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= Sereservan 24 plazas de aparcamiento en el viario publico, 2 de ellas para personas con movilidad reducida,
superior a las previstas en la normativa vigente en la materia, como se justifica en el apartado 2.4.1. de esta

Memoria. Se modifica también Se aporta imagen con la ubicacién de estas plazas de aparcamiento.

*  Se establece la obligacién de cesién gratuita de la parcela de 915,24 m?s con destino a Zonas Verdes de
Sistema Local, que debera acondicionarse para tal fin conforme a las exigencias que para este Espacio Libre
Pulblico establezca el Ayuntamiento de Membrilla, en el marco del Proyecto de Obras Publicas Ordinarias a

ejecutar y sufragar por los propietarios del ambito de la modificacidn, segtn se justifica en el apartado 2.4.2.

*  Se establece |a obligacion de completar la urbanizacion del vial oeste {Camino del Alborchén), actualmente
carente de pavimentacion y servicios, hasta la confluencia de la Calle Centenillo, asi como el
acondicionamiento de este vial en el frente de la zona verde, que garantice el acceso pavimentado y los
servicios a esta parcela de uso publico. Esta urbanizacion correra a cargo de los propietarios con frente a
este vial (a ambos lados) y el Ayuntamiento, en la proporcién que se establecerd en el Convenio Urbanistico;

también determinara los plazos de ejecucién del mismo.
Se ha modificado el apartado 2.3.1.2, apartado 2.4.5.

= Se elimina toda referencia a la cesidn adelantada del vial, como pago del aprovechamiento municipal. En
consecuencia, se aclara que esa cesién del vial es una cesion gratuita con destino al dominio publico,
conforme se justifica en el apartado 2.4.1, estableciéndose por otro lado [a obligacién de cesién del
aprovechamiento del 5% (257,05 m? de suelo neto industrial, con una edificabilidad de 350,36 mZc), que se
monetizara integramente conforme a la valoracién que realice el Ayuntamiento en el marco del Convenio

Urbanistico a suscribir.
Se modifican en consecuencia el apartado 1.2.3, apartado 2.3.5

* Se han revisado las erratas del documento en relacién a la parcela catastral, identificindose la misma como
poligono 19, parcela 23, con referencia catastral 13054A019000230001WE.

Se han realizado subsanaciones en los apartados 0.2y 1.2.3.

Por otro lado se ha actualizado la legislacién urbanistica en el apartado 1.1.2.
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1. MEMORIA INFORMATIVA

Maria lose Alcocer Diaz del Camps, Secretaria del Excmo, Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de- la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membnlla. Real.

CERTIFICA: Que 1a MP n® 1/2022 de fas NN.SS5. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n® 172022 de las NN.S5. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y regidey acuerdo de la CPOTyU de sesien del
ajusta a las Consideraciones Admnistrativas y Obse ‘-,V?S‘QﬁO DA, 10/12/2025
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.

Membrilla, 04/02/2026

o { ,‘::.i :  Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo M1 Jose Alcocer Diaz del Campo

n’,/ _{:j Fdo M? del Mar Casero Exposito
LTS e A

el
i A e .
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Uroano No Conscilidado a Consolidaio, en al “mbito de la UE-5. Junic 2025

1.1 PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE Y LEGISLACION DE REFERENCIA

1.1.1. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

EL planeamiento general vigente en el municipio es el documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Membrilla {en adelante NNSS), aprobadas definitivamente por la Comisidén Provincial de Urbanismo de Ciudad
Real, en sesion de 14 de noviembre de 1989; y publicadas en el D.0.C.M del dia 20 de Diciembre de 1989.

Estas NNSS se corresponden con las establecidas en el articulo 91.b) del RD 2159/1978, de 23 de Junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para ef Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo

y Ordenacion Urbana; por clasificar el suelo en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.
Posteriormente se han llevado a cabo 4 Innovaciones:

Modificacién Puntual 1, aprobada definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo en sesién

celebrada el 26 de noviembre de 1994.

Dicha modificacién puntual afecté a la totalidad de los terrenos adscritos a las clases de suelo urbano y suelo

urbanizable:

*  Posibilitaba rebasar el fondo maximo edificable.

*  Definia una nueva ordenanza zonal para el uso dotacional de equipamientos.

*  Permitfa la compatibilidad del uso hotelero en las parcelas de uso cualificado industrial.
Creaba nuevos ambitos urbanisticos para la ampliacién del suelo urbano, en su categorfa de no
consolidado (Unidades de Ejecucién 1, 2 y 3).

*  Reubicaba terrenos calificados con uso dotacional de equipamiento sanitario-asistencial para la
implantacién de un recurso social destinado a las personas mayores.

= Cred nuevos viales y amplid la anchura de parte de los ya previstos anteriormente en el planeamiento.

* Modificacion Puntual 2, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en sesién

celebrada el 12 de abril de 2000, con dos objetivos distintos:

1. Cambio de clasificacién de una pequefia parte de un sector de Suelo Urbanizable, que pasa a Suelo Urbano
Industrial, incluido en una unidad de ejecucién UE-5. Se trataba de unos terrenos con fachada a la carretera
N-430, contando con todos los servicios urbanos, lo que justificaba su inclusién en Suelo Urbano (se trata de

los terrenos objeto de la presente Maodificacién)

2. Desplazar 6 metros aproximadamente el extremo de una calle, manteniendo fijo el otro extremo,

adecuandolo a la realidad existente

|
- /
/

Modificacién Puntual nimero 1/2022'd& 14Z/RINSS'de Membrilla 9
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n21/2022 de las da Cambio de Categoria, de

Urbano No Consclidado a Susio Urbano Consciidado, en el émbito da la UE-5.

Modificacion Puntual 3, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo en sesion celebrada el 28 de noviembre de 2014, relativa a la Reclasificacién de Suelo Rustico de
Reserva a Suelo Urbano Consolidado con uso dotacional publico (Centro de Salud y Piscina Municipal) y

Residencial.

Modificacién Puntual 1/2016, aprobada definitivamente por la Comisidon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo en sesidn celebrada el 11 de julio de 2017, relativa a la revisidn de las Normas
Urbanisticas Generales reguladoras de las caracteristicas de los diferentes usos del suelo y de las edificaciones

en el Suelo Urbano y Urbanizable.

1.1.2. LEGISLACION DE REFERENCIA
La legislacidn de referencia en la presente Modificacidn es la siguiente:

Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero (TRLOTAU).

Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre (RP.LOTAU).

Moadificacién Puntual nimero 1/2022-de de Membrilla 10
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



~de | Mormas Subsidiariasde F s - s de T [z iz Cat=zora, de Suzl

Urhano No L J3do a3 Consolidado, en = ambito de

1.2.2. DESCRIPCION DE LA PARCELA 23 DEL POLIGONO 19
Referencia catastral: 13054A019000230001WE

Localizacidn segtin catastro: DS DISEMINADO Poligono 19 Parcela 23. LOS BARREROS. MEMBRILLA {CIUDAD
REAL)

Superficie segln catastro: 7.170 m2.
Titularidad: AGROBELLON S.L.
Uso o destino efectivo del suelo: Parte destinado al uso industrial y parte a vial.

Superficie construida (segin catastro): 2.291 m?c, destinada al uso Industrial.

Ortofotografia del ambito afectado por la Modificacidn. Parcela 23 del poligono 19 y viales colindantes.

Se adjunta consulta descriptiva y grafica de datos catastrales de bien inmueble de la parcela 23 del poligono 19.

Modificacién Puntual niimero 1/2022 deas
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Maria José Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exema.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de fas NN.SS de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pluno de sesiones def 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recap Qe
a;usta alas Consuderacnones Administrativas y Ob ,f/; *q"' ~

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M1 Jose Alcocer Diaz del Campo

Mana del Mar Casere Exposito, Secretana de la CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/3022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE. mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/202¢
Fdo M? del Mar Casero Exposito

S de Membrilla



=00 Puntual n21/2022 de |

Urbano No Consclidado a Suslo Urbano Consalidadao, en 2l dn

Normas Subsidiarias d2 Plansamisnto

Membrilia, (o de Careoo de

to de la 5 junio 2025

1.2. DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

1.2.1. LOCALIZACION

La presente madificacién afecta a un &mbito muy reducido del nicleo urbano de Membirilla.

Se trata de una manzana de pequefias dimensiones, con forma triangular, edificada, localizada en el extremo

noreste del nticleo urbano, conformada por la carretera N-430 al sur, una parcela con destino agricola al este y

la Calle o Camino de Alborchdn al noroeste.

Ambito afectado por la Modificacién, scbre ortofotografia actual.

En concreto, la Modificacion Puntual afectara Gnicamente a la parcela catastral 23 del poligono 19, incluida la

parte de los viales colindantes que actualmente forma parte de esta parcela.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria de! Exemo.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que |3 MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla. fue
APROBADA INICJIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones.

. ) e
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados popsEaTITAT IS
F 7 \ 1 .

Maria del Mar Casero £xposito, Secretaria de la CPOTYU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que Ja MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla. fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de fa CPOTyU de sesion del
10/12/2025

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. /7N T O\
£/ = . ALY
Membrilla, 04/02/2026 SA\ Ciudad Real, 04/02/2026
Fda. M* José Alcocer Diaz del Campo 5o} fdo. M2 del Mar Casero Lapouilld
Tlf
=T J & ¥
\\ o \ /i
Modificacién Puntual niimero 1/2022.de las NNSS.d¢ Membrilla 11
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tifica Puntua! r°1 _ .. delas Normas = ol 1 ¢ de Planeamianto (- Mambrilla. Cambio = Categoria, de

Urbano No Consolidado o -0 2 Urbano Consolidado. an ol ambite de la UE--. lunio 2025

. CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
HRE — DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referancia catastral:  13054A019000230001WE

1
1
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA i
|
|
|
!

tocalizacién: Superficie grifica: 7.170m2

. . Participacién del inmueble: 100,00 %
DS DISEMINADO Peligono 19 Parceia 33 Tipo: Parcela construida sin divisin horzontat
LOS BARREROS. 13230 MEMBRILLA [CIUDAD REAL]

Clase: URBANO %
Uso principal: tndusirial i3 |
Superficie construida: 2.291 m2 gg
Afio construcddn: 2000 T i‘
Construccién '
Peninn Exalers / Plaka / Pusrta Superficts m® E P
EICUSTRIAL 16601 2cet | ]
QFICIRA 10101 k] 8 l
ALMACEN 120702 130 I
i
]
i8
iz
i
3}
2
£
'4.3|!.55ﬂ g v
i
z
3
H
i
8
g
% : :"2“0& I
!
Este documento no es una certificacian catastral, pero sus datos pueden ser verificados a |
tyawés del "Acceso a datos catastrales no protegidos de ta SEC”
Martes, 5 de Abril de 2022
[— -
Mana José Alcocer Diaz del Campo. Secratana del Excmo Maria del Mar Casera Exposito, Secretania de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilia. Peal.
CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN SS. de Membritla, fue
APROBADA INICIALAMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 08/12/2025, y recoge y se acuerdo de la CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones 10/12/2025

Técnicas que figuran en 105 acuerdos adoptad/':fwr‘ -lIM.' de
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025, /77 QENTO OF \\

Membritla, 04/02/2026 Ciudad Real, 04/02/2026
fdo. M2 Jose Alcocer Diaz del Campo ) Fdo. M? del Mar Casero Expaats
Y
Modificacién Puntual nimero 1/202' 1 de Membrilla 13
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11 n21/2022 d= |35 Nary 51 ‘oo de Planeamiento de Mambrilia. © = 10 da Categoria,

Urhano Mo Consclidado a Suslo Urbano Consolidado, en el arrbito de 13 UE-5. Junio 2025

1.2.3. ESTRUCTURA REAL DE LA PROPIEDAD EN EL ENTORNO DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

En la imagen adjunta se muestra la estructura de la propiedad en el entorno de la Modificacién Puntual, segtn

el Catastro.

Camino de Abaichon
Rexl. Colastiat 13054A01509004

Sup. 1282

Rel. Catashat 0934612VJ7103S
Tup. A

Rod. Calashigl: 6934408V)71038
LRI

Poligonu 19, Parcela 23
Ret Catashak 13054A01900023

R E b

Estructura de la propiedad segun Catastro.

No obstante, se ha de advertir que la estructura real de la propiedad es ligeramente distinta.

En concreto, tras la cesién de terrenos por parte de la empresa AGROBELLON para la ampliacién de los viales
colindantes, la superficie real de la parcela 23 del poligono 19, adscrita al destino industrial, es inferior a la

existente en el catastro, como se observa en la imagen adjunta.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Exemo. Mara del Mar Casero Exposito, Secretaria de 1a CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla Real.

CERTIFICA: Que |a MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla. fue CERTIFICA: Que fa MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Plena de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, yaelSEw Ty, acuerdo de la CPOTyU de sesion del

ajusta a las Consideraciones Admnistrativas y O caclonds Df\ 10/12/2025.

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadg/pet 1: de'Z/g\‘--" ¥

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 [/ AN

w
Membrilla, 04/02/2026 1’)) Ciudad Real, 04/02/2026

Fdo M2 jose Alcocer Diaz del Campo Z" _i: fdo. M2 del Mar Casero Exposito
Modificacion Puntual nimero 1/2022 de T35 NNSS de Membrilla 14
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WMadificacion Puntual n21/2022 de las Normas Subsidiarias de Planeamianto de Membrilla. Cambio de Categoria, da Suzlo

Urbano No Consolidado a Suelo lirbano Consolidado, er el dmbito da 1a UE-5. Junio 2025

En color azul Ia superficie originalmente de AGROBELLON SL, incluida en la parcela 23, cedida al viario publico.

Se trata de una cesidn al Ayuntamiento, realizada por los propietarios de esta parcela catastral, con objeto de
facilitar la ejecucién del planeamiento, que preveia un vial con una seccién de 11 metros, muy superior a la del

camino anteriormente existente.

Esta circunstancia nunca llegd a trasladarse al catastro, por lo que en la actualidad sigue formando parte de la
parcela catastral 23 del poligono 189.

Como se justificard mas adelante, se deberd entender como una cesién gratuita de terrenos de propiedad

privada para su adscripcion al dominie piblico.

La superficie total del suelo privado adscrito al dominio ptiblico es de 1.113,39 m?.

Maria Jose Alcocer Diar del Campo, Secretaria del £xcmo. Maria del Mar Casero Exposita, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla, Real.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n% 1/2022 de las NN.S5. de Membrilla, fue

APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Fleno de sesionas del 30/11/2023 y de 09/12/2025,y recoge ¥ se
ajusta a las Consideraciones Administrativas yi/uﬂ" parita;
Técnicas que figuran en los acuerdos adopt .d;;.\n
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/202° ¥ /\‘?*

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M* José Alcocer Diaz del Campo

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINIT]VA

APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
fdo. M? del Mar Casero Expotita



Planeamiento Membrilla. Cambio da de

Mo Consclidads « Suelo Urbano Consolidado, en - dmbito da |- UE-5. Junio 2025

1.2.4. USOS DEL SUELO
Los usos existentes en el entorno del ambito de la Modificacidn son los mostrados en la imagen adjunta.

Hay que destacar el uso industrial de la parcela 23 del poligono 19, con las instalaciones de AGROBELLON S.L.,

dedicada a la fabricacién de maquinaria agricola, con una superficie construida de 2.291 m?, segun catastro.

El conjunto de parcelas edificadas de la manzana contigua, al oeste, separada de la anterior por la calle Camino
de Alborchdn, tiene uso terciario e industrial, con las instalaciones del Complejo Los Desmontes (hotel, cafeteria,

restaurante y salones de boda), como principal actividad més préxima al dmbito de la Maodificacién.

Los terrenos al norte del mencionado vial se destinan al uso agricola o se encuentran actualmente sin uso.

:] RESIDENCIAL CARRETERA ’:] TERRAS ARABLES
:} TERCIARIO | | camno M
L_:J INDUSTRIAL l | siNuso

I z20MAVERDE

-

Modificacién Puntual nimero 1/2022 de Ias N1/5S de Membrilla 16
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Iiodificacion Puntual n21/2022 de las Normas Subsidiarias d2 Pianeamiznto - Membrilla. Cambio de Categoria, de © -

Lirhanc No Consociidado a Sualo Urbane Consolidade, en el ambito de fa UE-5. lunio 2025

Los terrenos al este de las instalaciones de AGROBELLON estén destinadas igualmente al uso agricola.

Al sur de estas instalaciones se encuentra la Carretera de La Solana y, en concreto, el vial auxiliar de la misma,

totalmente urbanizado y pavimentado.

El vial situado al oeste se encuentra actualmente sin urbanizar.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria dei Excmo Maria del Mar Casero Expgsito, Secretana de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla. feal

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que (3 MP n? 1/2022 de las NN.SS. ¢ Membrilla, fus
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge i se acverdo de la CPOTyU de sesion del

ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obg TP, 10/12/2025.

enicas que figuran en los acuerdos adoptadoSaiprld CPI':J vud:d ':f-\_
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 \

Membrilla, 04/02/2026 |'
Fdo. M? losé Alcocer Diaz del Campo

| ] Ciudad Real, 04/02/2026
fdo M? del Mar Casero Exposito

\\0&}; =
S ey NP
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1 n21/2022 de las Normas Subsidiarias de Piangamiento de 1= CR de  roonio o de s

Urbano No Censolidado a Suelo Urbano Consolidado,

o dela UE-5. Junio 2025

1.3. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS CON LOS QUE CUENTAN LOS TERRENOS

1.3.1. ACCESO POR ViA PAVIMENTADA

El acceso a la parcela se produce desde un vial pavimentado, paralelo a la antigua Carretera N-430, ahora vial

urbano, cedido al Ayuntamiento.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Excmo,
Ayuntamiento de Membrilla,

CERTIFICA: Que 1a MP n? 1/2022 de las NN.5S de Membrilla. fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge v se
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por |aeftrivbhde
iTO

—

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. A5G NTO v

Mambrilla, 04/02/2026
Fdo M? lose Alcocer Diaz del Campo

Y™

Modificacion Puntual niimero 1/20:

&

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA \'x.”_:_j et

Kiana del Mar Casero Exposito, Secretana de la CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que 1a MP n? 1/2022 de ias NN.5S. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesidn del
10/12/2025

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? det Mar Casero Exposito

de lasHINSS dé Membrilla 18



Madificacion Puntual n21/2022 de las Normas Subsidiarias d2 Plansamiznto de Membrilla. Cambio de Categoria, de Suclo

Urbano No Consolidado a Sualo Urbano Consolidado, en 2l dmbito da la uL-o. lunio 2025

La parcela cuenta acceso peatonal por acerado publico.

Alaizquierda de la imagen las instalaciones de AGROBELLON.

El vial perpendicular, Camino del Alborchén, no cuenta con pavimentacidn.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Excmo.
Ayuntamiento de Membrilla,

CERTIFICA: Que 13 MP n? 1/2022 de las NN,5S, de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recofe y se
ajusta a fas Consideraciones Admm:strahvas ygvaf fr-
Tacnicas que figuran en los acuerdos adopt: 1) ~'
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/ .‘ﬂ'/
S,

Membrilla, 04/02/2026 1=
Fdo M* José Alcocer Diaz del Campo

A

T

o P yOﬂ\\‘\

Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de Ja CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APRDBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de s CPOTyU de sesion agl
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M¥ del Mar Casero Exposito

. .. , \%/i’ =
Modificacién Puntual nimero 1/2022:delas S'S de Membrilla
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Madificacidon Puniua!l n21/2022 de las Normas Subsidiarias dz Plan2amisnio

Urbana No Consclidado a Sualo 1= Consolidado, en

= Membrilla. Cambio de Categoria, de2 Sueio

ambito de la UE-5. Junio

1.3.2. SUMINISTRO DE AGUA POTABLE
La parcela cuenta con suministro de agua potable.

Este suministro se realiza desde de la red principal de abastecimiento urbano municipal, que discurre por el
acerado de la Carretera de la Solana, con un diametro de 63 mm.

El caudal de dicha conduccidn se considera suficiente para dar servicio a la parcela, como viene ocurriendo en la

actualidad.

Red de suministro de agua potable.

El vial perpendicular, Camino del Alborchén, no cuenta red de abastecimiento.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo. Secretana del Excmo.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que [a MP n¢ 1/2022 de tas NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se

ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obsey":._ ——
P V(Dﬁﬂéj

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptado Dn L
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.

rf>

(8

Membrifla, 04/02/2026
Fdo. M? Jose Alcocer Diaz del Campo

Mana del Mar Casero Expasito, Secretana de la CPOTyl de Cudad
Real.

CERTIFICA: Que 13 MP n2? 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla. fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025

Ciudad Real, 4/02/2026

Fdo. M* del Mar Casero Expasito

Iz
~
.2;
P

~ ¢

Modificacién Puntual niimero 1/20225@5&% Membrilla
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Puntual n21/2022 de las

Lisane ive Colsunaade a Sualo Urbano Consolidado, en el ambito de fa UE-5.

Subsidiarias Planeamisnto de da Catsgoria, de Suslo

tunio 2025

En la imagen adjunta se puede observar la arqueta y espacio donde se aloja el contador de abastecimiento de
agua potable en el Iimite de la parcela de la empresa AGROBELLON.

Il e A

Por lo tanto, se puede concluir que la parcela cuenta con suministro de agua potable desde la red municipal,

siendo el caudal suficiente.

Marnia Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria det Excma.
Ayuntamiento de Membrilla

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla, fue

APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se

austa a las Consideraciones Administrativas y Observaciones

Técnicas que figuran en los acuerdos sdoptados por |a-efTTRTTIw,

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. 7 QNTO oS ‘\
[7 \

Membrilla, 04/02/2026 ; %

Fdo. M? Jose Alcocer Diaz del Campo el

\
\
A

)

Modificacién Puntual nimero 1/202 ~d \fas N/
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Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de lTa CPOTyU d» Ciudad
feal.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.55. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITWWAMENTE, mediante
acucrdo de la CPOTyU de sesign del
10/12/2025

Cwdad Real, 04/02/2026
Fdo. M? del Mar Casero Exposito



Medificacion Puntual n21/2022 d2 las Subsidiarias de Planeamiznto de Mambrilla. Cambio = - - Suslo

Urbano No Consciidado a Suelo 1 ) eneal it =g UE-S. lunio 2025

1.3.3. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES
La parcela cuenta con evacuacién de aguas residuales a la red municipal de saneamiento.

Esta evacuacidn se realiza a la conduccién que discurre por el lindero frontal de la parcela, en el vial paralelo a la

Carretera de la Solana.

El colector tiene un didmetro de 400 mm, por lo tanto con capacidad suficiente para la evacuacidn de aguas

residuales de los terrenos objeto de esta Modificacion.

Red de saneamiento y acometida.

Marta José Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exemo Maria del Mar Casero Exposto. Secretana de 1a CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilia, Real.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n2 1/2022 de las NN.SS de Membridla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge Y. acuerdo de la CPOTYU de sesion del

#justa 3 tas Consideraciones Administrativas y Obsenvaciiefiss (10 10/12/2025.

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por | IV de NN

sesiones del 19/12/2024 y de! 10/12/2025.

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M? Jose Alcocer Diaz del Campo

Modificaciéon Puntual nimero 1/2022 de las® 5S-deMembrilla 22
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2Lint n21/2022 da las Normas o | - da Plansamiente da Membrilia, Cambio de Categoria, |- Suzlo

lunio 2025

Urbano No Consclidado a Suelo Urbane Consslidado, en e dmbito de fa ue-o.

El vial perpendicular, Camino del Alborchdn, no cuenta con red de saneamiento.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Exemo.
Ayuntamiento de Membrilia.

Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Real.

Modificacién Puntual nimero 1/2022 delasCNﬂ _'
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilia, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamianto
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge ¥ se
ajusta 2 las Consideraciones Administrativas y Observacxw' —
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por x' ep u yu td& /I
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.

s

Membrilla, 04/02/2026
fdo M? Jose Alcocer Diaz del Campo

Ny

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de fa CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M2 del Mar Casero Exposito

dé’'Membrilla

23
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No Consoiidado a Suslo 11 ¢ coliss en

1.3.4. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

La parcela cuenta con suministro de energia eléctrica en baja tension desde el transformador aéreo existente

en la parcela propiedad de AGROBELLON.

Red de suministro de energia eléctrica

La potencia suministrada se considera suficiente para dar servicio a la actividad desarrollada en la parcela, como

viene ocurriendo en la actualidad.

Por otro lado, existe una linea de media tensidn aérea que discurre por la parcela en direccidn este-oeste, en el

12

‘= Membrilla. Cambio de Categoria, |- -

2l dmbito de la UE-5 | 202

caso de que fuera necesario ampliar la potencia suministrada.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo. Secretana del Exemo.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.S5 de Membrilla, fue
APROBADA INICJIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observagio ---..‘,
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados p/j v'Cf@Tng%
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. /7 o

Mermnbrilla, 04/02/2026
Fda M? José Alcocer Diaz del Campo

Modificacién Puntual niimero 1/202:
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Maria del Mar Casero Expositc. Secretaria de ja CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n® 172022 de las NN .55, de Membrilla. fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE. mediante
acuerdo de ta CPOTyU de sesién del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? del Mar Casero Exposito

Membrilla



Modificacion Puntua! n21/2022 de las Normas Subsidiarias da Planeamiento de Membrilla. Cambio de Categoria, de Suglo

Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Consalidado, en el ambito de la UE-5. Junio 2025

En la imagen adjunta se observa el transformador aéreo.

Tl —

1
"
1)

i

Transformador aéreo ubicado en el interior de |a parcela de la empresa AGROBELLON.

Maria José Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exemo. taria del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla Real.

CERTIFICA: Que ja MP n? 1/2022 de fas NN.55 de Membrilla. fue CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y réssaers, acuerdo de la CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obsepficione N 10/12/2025

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados :rf,:f REPOT ) de W\

sesiones del 19/12/2024 y dei 10/12/2025. I, '\.I"

Membrilla, 04/02/2026 \ ;i' | \ Ciudad Real, 04/02/2026

Fdo. M? Jose Alcocer Diaz del Campo . I / !'{ fdo. M2 dal Mar Casers Exposito
e
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Medificacion Puntual n21/2022 = las Normas Subsidiarias de Plansamisnto da Membyrilla. Cambic - Categoria, de -

Urbano Mo Consolidado a Suelo Urbano Consolidado, en ef Ambito de la UE-5. lunic 2025

1.3.5. ALUMBRADO PUBLICO
El frente de parcela cuenta con alumbrado puablico.

En el esquema adjunto se observa la linea principal de alumbrado, a lo largo de la Carretera de La Solana, en el

acerado de separacién entre el vial principal y el de acceso a parcela de [a empresa AGROBELLON.

Red de alumbrado publico.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo. Secretaria det Exemo. Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilfa. Real.

CERTIFICA: Que 13 MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membyrilla, fue CERTIFICA: Que ta MP n? 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Plenc de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de ta CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observacioffse—m—_ 10/12/2025.

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por la é_f:_- \ ¥IE) ~

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. RN

Membrilla. 04/02/2026
Fdo. M9 José Alcocer Diaz del Campo

Modificacién Puntual nimero 1/2022 de las NNSS de:Membrilla 26
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Modificacion Puntual n€1/2022 - las Normas Subsidiarias de Planeamianto de Membrilla. Cambio de Categoria, de Suels

Urbano No Consalidzdo a Suslo Urbano Consalidado. en ef Ambito de Ia UE-+.

En la fotografia adjunta se observan las luminarias pertenecientes al alumbrado publico.

El vial perpendicular, Camino del Alborchdn, no cuenta con alumbrado publico.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria def Exemn.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que Ja MP n® 1/2022 de las NN.§S. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por [GPryt

esiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. % O DE 7

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M? Jose Alcacer Diaz del Campo

I'._" 7 Y
Modificacién Puntual nimero 1/2022\.\011_'5_5
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Junio 2025

taria del Mar Casero Exposito, Secretana de la CPOTyU de Ciudad
Real,

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.5S de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo M2 del Mar Casero Expoaits
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Modificacion Puntual ne1/2022 de [=- 710 lig dz Planeamizgnto de o0 Diile Cambio o= oo de

Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Censolidado, en el dmbito de la . Junio 2025

1.3.6. RED DE TELECOMUNICACIONES

La parcela cuenta con acceso a la red de telefonia por cable, desde una red aérea que discurre por la Carretera

de La Solana, segln el plano adjunto.

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Marid José Alcocer Diaz del Campo. Secretaria del Exemo
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de ias NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge v se
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obsdoua)

Técnicas que figuran en los acuerdos adcptjl};'r :
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/20. o &"o b

S
[{=

Membrilla, 04/02/2026 =~
Fda. M? José Alcacer Diaz del Campa k: >

Maria del Mar Casero Exposita, Secretaria de la CPOTyY de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE. mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesion de!
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
fdo. M? del Mar Casero Exposito

de Membrilla
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Modificacion Puntual ~ -1 2 Normas Subsidiarias de Planeamiento de Mambrilla. Cambio dz Categoria, de Suelo

Urbano No Consolidado 2 Suelo Urbano Consolidado, en el émbito de la UE-5. Junio 2025

Como se observa en la imagen adjunta, la parcela cuenta con acometida aérea a la red de telefonia.

Técnicas que figuran en las acuerdos adopt
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/202

Modificacién Puntual niimero 1/2032 de
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Madificacion Puntual n21/2022 de las Normas Subsidiarias da Planeamizsnte dz Membrilla. Cambio de Categoria, da

Urbano No Consclidado a Suzlo Urbano Consclidado. en el amiito de la UE-S. Junic

1.4. CONDICIONES URBANISTICAS DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

1.4.1. SITUACION URBANISTICA DEL AMBITO EN LAS NNSS APROBADAS EL ANO 1994

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Membrilla, aprobadas definitivamente por la Comisidn Provincial
de Urbanismo de Ciudad Real, en sesién de 14 de noviembre de 1989 y publicadas en el D.0.C.M del dia 20 de

Diciembre de 1989, clasificaban estos terrenos como Suelo Urbanizable, dentro del Sector lIl.

Dicho Sector lil tenia una superficie de 52.675 m?y el uso global industrial.

LIMITES

DE SUELD URBANG

=== DE SUELD URSANIZABRE.

wevsve DESUELD O URBANIZABLE PROTEGDO
w— ENTRE AREAS

s e ENTRE SECTORES.

memeamrm ENTRE HTUACIONES Ay B.

== we g UNIDAD DE EJECUCION

CUADRD OF UNIDADES DE EJECUCION

SUPERFICIE | N* VIVIENDA | CESIONES
UNIDAD DE EJECUCION || 13000 | a 86 2500 M2
* B O 2| 23000 als 4800 M2
. G 3| 21300 | wio7 45002
E - 4| 44000 | m220 7200 M2 l

5,1 TH 230 ALATOLANA

Marna Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Excmo.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membrifla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2{138 -';“*-QS.V se
ajusta a las Consideraciones Administrativ e OULErey X

Tecnicas que figuran en 10s acuerdos ad-,n"’éy‘a'- perla CP

Mana del Mar Casero Exposito, Secretaria de 1a CPOTyU de Ciudad
Real

CERTIFICA: Que la MP n? 172022 de las NN 5S. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTyU de sesién del
10/12/2025.

sesiones del 19/12/2024 y def 10/12/2;{);5”
[2
Membrilla, 04/02/2026 { (= Ciudad Real, 04/02/2026 S lf
fdo M? Jose Alcocer Diaz del Campo \‘--\‘1 ¥ 1/ Fdo. M2 del Mar Casero Expdsito s
—/
Rl
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Modificacion Puntual n21/2322 de ias Normas Subsidiarias de Plansamisnto de Membrillza, Cambio de Catsgoria, de Suelo

Urhano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado, en el dmbito de la UE-5. lunio 2025

1.4.2. SITUACION URBANISTICA DEL AMBITO TRAS LA MODIFICACION PUNTUAL APROBADA EL ANO 2000

La Modificaciéon Puntual 2, aprobada definitivamente por la Comisidn Provincial de Urbanismo en sesion
celebrada el 12 de abril de 2000, tenia entre sus objetivos cambiar la clasificacion de los terrenos objeto de la

presente Modificacion, pasando de Suelo Urbanizable a Suelo Urbano No Consolidado.

Para ello delimité la Unidad de Ejecucion 5 (Unidad de Actuacién), con una superficie segun dicha modificacidén

de 7.037,86 m?, por lo tanto, el Sector lll pasé a tener una superficie de 45.637,14 mZ.

Segun se deduce de la Modificacién, esta Unidad de Ejecucién se incluye dentro de la Zona de Ordenacion
Urbanistica (ZOU) INDUSTRIA {urbano) o INDUSTRIAL URBANA, siendo de aplicacién la Ordenanza 1, Zona

Industrial Urbana.

El uso global previsto para esta Unidad de Ejecucién 5 es el industrial, con una delimitacién segln el plano de
ordenacién N2 2, AREAS URBANISTICAS Y SECTORES (MODIFICADO):

LIMITES

DE SUELD URBANO.

ameim e OE SUELO: URBANIZABLE,

sasas s DEWELD WO UMBANIZABLE PROTESDO.
se— ENTRE AREAS.

wwesamemn ENTRE SECTORES,

wamesams ENTRE SITUACONES Ay 8.
e UNIDAD DE EJECUCION

CUADRO DE UNIDADES DE EJECUCIGN

SUPERFICIE | N® VIVIENDA | CESIONES

UNIDAD DE EUECUTION || ° $3.000 o 68 2800M2
% i d 2| @B i1k 49C0 M2

u L. ) 3| 21300 a7 4500 M2

S S * 4| 44000 @220 1200 M2

| unmAD DB ERCUCIoN s | 7oaes

.§b=l,mAuM

Esta Modificacidn Puntual del afio 2000 establecia la ordenacion detallada de la Unidad de Ejecucidn 5, segtin el
plano de ordenacién N2 2, AREAS URBANISTICAS Y SECTORES (MODIFICADO):

Maria José Alcocer Diaz de} Campo, Secretaria del Exemo. Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla, Real

CERTIFICA: Que Ja MP n?® 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n2 1/2022 de las NN 53, de Membyrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones dei 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de la CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones 10/12/2025
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptados por [a CPOTyU de

sesiones del 19/12/2024 y del 10/ 12/2,:4&:.‘1&'1;';-*;:?‘

S

\\ Ciudad Real, 04/02/2026

Membritla, 04/02/2026 ST
- SAS | Fdo. M? del Mar Casero Exposite

g >
Fdo M2 jose Alcocer Diaz del Cafhiasy

e
~~

|< ( &
1 o &
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Modificacion Puntuai n21/2022 de las Normas

Urbano Me Consoclidado a Suelo Urbano Consclidado, en 2l ambito de la UE-5.

Esta ordenacion detallada, segtin el plano de la Modificacidén
Puntual, preveia dos calificaciones distintas, Urbano Industrial y

el resto Vial de dominio publico, como se observa en las

imagenes adjuntas.

Las superficies de estas dos calificaciones son:

* Urbano Industrial: Superficie neta: 5.645,60 m2s.

* Vial: 1.392,26 m2s.

Ambos viales trataban de dar continuidad al existente (vial

auxiliar de la Carretera de La Solana) y al vial previsto entonces

urbanizacidn), perpendicular al anterior, al noroeste; tratando ,

de conectar el suelo urbano con el suelo urbanizable,

y ejecutado parcialmente en la actualidad (no cuenta con la

actualmente sin desarrollar.

de Planeamiento de Membriila. Cambio de Categoria, de
Junio 2025

Bl ceveanor

LIMTES

e . UELD LA,

— == DE SUEL0 UNANCZAILE.

sssasa DESUELD NO URBANIZAR £ PROTESID.
essmeren ENTRE CASCO PRIMITIVO Y ENSANCHE
——=—— DE UNIDADES DE EJECUZION

4~ CAMBIOS A SUELD VREANO

[
Fe CAMBIO DE SITUACION DE SUELO
PARA ASILO

&~ VIAL 12ZM.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretarnia del Exeme.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n¢ 1/2022 de las NN.SS de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y s¢
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadoppar TITHAATY U de

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.:__-_'§'\\€NTO O

FIN -
Membrilla, 04/02/2026 (/5 A,
Fdo M?* José Alcocer Diaz del Campo | S

Marsa del Mar Casero Exposita, Secretania de fa CPOTyU de Ciudad
Real

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.SS de Membrilla. fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerde de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? del Mar Casero Expésito



Modificacion Puntual n21/2022 |- ias Mormas e de : de Membritla. ) - Categoria, d2 Suslo

Urbano No Consolidado a Suala Urbane Consolidado, en el dmbito de la UE-S. Junio 2025

No obstante, la ordenacion detallada anterior se considera incongruente con las superficies previstas en el

apartado 1.6 del documento de la Modificacién Puntual del afio 2000, donde se prevén otras calificaciones

distintas:
SUPERFICIE TOTAL DE PARCELA (UE-5) 7.037,86 m2
SUPERFICIE VIALES 1.602,53 m2
CESION ZONA VERDE 703,78 m2
CESION DOTACIONAL () 351,89 m2
CESION VIALES 1.6802,53 m2
CESION (parcela minima) 500,00 m2
SUELO DE USO INDUSTRIAL TOTAL 4.378,66 m2

- SUELC USO INDUSTRIAL PROPIEDAD DE AGROBELLON, S.L.: 3.879,66 M2 ( EDIF 4,0839M3/M2)
- SUELO USO INDUSTRIAL CESION AL AYUNTAMIENTO: 500,00 M2 (EDIF. 3,503 M3/M2)

Se ha considerado oportuno utilizar estas Gltimas superficies, con previsidn de dotaciones, por considerarse mas

adecuado con el sentido de la Modificacion Puntual del afio 2000.

La ordenanza de aplicacion prevista para el suelo neto con calificacion pormenorizada industrial es la Ordenanza

1, zona industrial urbana; cuyas determinaciones se detallan en el apartado 1.4.4.2 de esta Memoria Informativa.

Clmper >

Modificacién Puntual niimero 1/2022de 13
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n21/2022 de las da d= Membrilla. Cambio d= Categoria, d2 Suzlo

tirhann Na Consclidado a Suelo Urbano Consolidado, en &0 ambito de ia UE-5. Junio 2025

1.4.3. ORDENACION ESTRUCTURAL

1.4.3.1. Clasificacion del Suelo

Las NNSS vigentes, segin la Modificacidn Puntual del afio 2000, clasifican la totalidad de la parcela 23 del
poligono 19 como Suelo Urbano, dentro de la Unidad de Ejecucidn 5, debiéndose considerar este dmbito, a los

efectos de la legislacion urbanistica vigente, como Suelo Urbano No Consolidado.

1.4.3.2. Zona de Ordenacion Urbanistica

La Unidad de Ejecucién 5 se incluye dentro de |la Zona de Ordenacién Urbanistica (ZOU) denominada por las
NNSS como INDUSTRIA (urbano) o INDUSTRIAL URBANA, siendo de aplicacién la Ordenanza 1, Zona Industrial

Urbana.

1.4.3.3. Uso global mayoritario, Intensidad edificatoria y Densidad global

Uso global mayoritario
El uso global de la Zona de Ordenacién Urbanistica Industrial Urbana es el Industrial.
Intensidad edificatoria global

Como se ha mencionado anteriormente, existen incongruencias entre la ordenacion detallada grafiada en el
plano de ordenacién N2 2, AREAS URBANISTICAS Y SECTORES {MODIFICADO) de la Modificacién Puntual del afio

2000y el texto incluido en el apartado 1.6 de la Memoria.

Considerando el texto, el suelo neto con uso industrial era de 4.379,66 m2s, con una determinada edificabilidad
medida en m3/m2, conforme establecia la Ordenanza 1 en el momento de la redaccion de esta Modificacién del
afio 2000.

Sin embargo, la Madificaciéon Puntual 1/2016, establecié para la Ordenanza 1, Zona Industrial Urbana, de
aplicacidon en la UE-5, como se describe en el apartado siguiente, una edificabilidad méxima resultado de la

aplicacién conjunta de los pardmetros de ocupacion y altura maximas, esto es, 80% y 2 plantas respectivamente.

La aplicacidn de estos parametros da como resultado un coeficiente de edificabilidad neta maxima de 1,60
m2c/m2s, obteniéndose una edificabilidad méxima total de 7.007 m2c. en el ambito de la UE-5, perteneciente
a la Zona de Ordenacién Urbanistica Industrial Urbana; sin que se considere necesario calcular la intensidad

global de la totalidad de la ZOU en el marco de la presente Modificacidn.
Densidad poblacional maxima

Dado que se trata de un ambito industrial, la densidad residencial es de 0 habitantes.

Modificacidon Puntual numero NSS de Membrilla 34
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Modificacidn Puntual n21/2022 de {as Narmas Subsidiarias da Pianeamiento de Membrilla. Cambio Catzgoria, da Suele

Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado, en 2l dmbito de la UE-5. lunio 2025

1.4.4. ORDENACION DETALLADA

1.4.4.1. Ordenacion detallada

Como se ha descrito en el apartado 1.4.2 de esta Memoria Informativa, el plano de la Modificacion Puntual del
afio 2000, prevé dos calificaciones distintas, Vial de dominio publico y Urbano Industrial, como se observa en las

imagenes adjuntas.

Las superficies de estas dos calificaciones son:
* Urbano Industrial: 5.645,60 m2s.

*  Vial: 1.392,26 m2s.

+  Total: 7.037,86 m2s.

Ambos viales trataban de dar continuidad al existente (vial auxiliar de la Carretera de La Solana) y al vial previsto
entonces y ya ejecutado en la actualidad, paralelo al anterior, al norte; tratando de conectar el suelo urbano con

el suelo urbanizable, actualmente sin desarrollar.

Tecnicas que figuran en los acuerdos adoptadow IETTITROTYU de

sesiones del 19/12/2024 v del 10/12/20257/ 1O D& 3~
/I

7

/< //m \
Z 21
(= 1]
\"A 5 = /)
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n91/2022 da Praneamiznto de Membrilla. Cambio d= = de Suelo

o
Lirbans Mo Consolidado a Suelo Urbano Consclidado. en el ambito de 1a UE-5. Junio 2025

No obstante, como se ha dicho con anterioridad, se utilizaran las superficies previstas en el apartado 1.6 del

documento de la Modificacidn Puntual del afio 2000, donde se prevén otras calificaciones distintas para la UE-5:

* Industrial: 4,379,66 m2s.
*  Zonas Verdes (10%): 703,78 m2s.

Equipamientos (5%): 351,89 m2s.
*  Viales: 1.602,53 m2s.
*  Total: 7.037,86 m2s.

Segln las previsiones anteriores, en la UE-5 serian de aplicacidn las siguientes Ordenanzas:
Zonas Verdes, siendo de aplicacidn la Ordenanza 2.
* Dotacional {Equipamiento), siendo de aplicacién la Ordenanza 7, que remite a la Ordenanza 1.

* Industrial, siendo de aplicaciéon la Ordenanza 1.

1.4.4.2. Ordenanza de aplicacién: Ordenanza 1, Zona Industrial Urbana
Como se ha dicho, la ordenanza de aplicacién prevista para el suelo neto con calificacién pormenorizada

industrial es la Ordenanza 1, Zona Industrial Urbana.

A continuacién se incluye el texto normativo actualmente vigente, perteneciente a la Modificacién Puntual
1/2016.

i
oy,
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Modificacion Puntual n21/2022 = las Normas Subsidiarias de Planzamiento de Mambrilla. Cambio de Categoria, de

Urbano No Consolidado a Suelo Urbane Consolidado, en 2l drmbito da [a UE-5.

Comuén Provines) de Ordenacion del Termorio y
Urbanismo de ta Conseyeria de Fomento de Ciudad Reat

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secreano de 1y

Modificacién Puntual N°01/2016 de las N.N.5.S. de Pl i Revisién de las N Urbanisti
generales raguladoras de las caracteristicas de los difarentes usos del suelo y du las edificaciones en el

Suelo Urbano y Urb

MEMBRILLA (CIUDAD REAL)
ZONA INDUSTRIAL URBANA.

|

|

|

1

|

|

Definicién: I
Corresponde a todo tipo de industrias y almacenes que, incluidos en el ’
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas con |
medios correctores adecuados, se incorporan al suelo urbano. ’
|

|

|

|

Actuacioén:
Por parcelas o solares aislados siguiendo las alineaciones en vigor.
Cuando la actuacién sea por manzana o conjunto de manzanas, se
podra realizar el correspondiente Estudio de Detalle.

Retranqueos:
En las edificaciones en que el Ayuntamiento considere conveniente

mejorar las condiciones de la circulacién, aumentando espacio vial o la
visibilidad, se podran exigir con la tramitacién oportuna, retranqueos,

chaflanes, servidumbres, etc.

~

En las edificaciones a la carretera N-430 Badajoz — Valencia, se
:  exigird el refranqueo para crear las distancias minimas de proteccién a

carreteras, en las zonas que lo permitan (ver plano de alineaciones).

Parcela minima.- 500 m2

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o©
segregaciones, se establece como frente minimo a via publica de las
parcelas, destinadas a usos distintos del dotacional o infraestructural,

setecientos (700) centimetros.

Se exceptian las parcelas que se destinen a usos dotacionales

e infraestructurales.

Maxima ocupacion.- 80%.

Edificabitidad:

ala@ak
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I

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exemo.

Maria del Mar Casero Exposito, Secretana de 1a CPOTyU de Ciudad

Ayuntamiento de Membrilla Real

CERTIFICA: Que 13 MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTYIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN S5. de Membrila. fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdes de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Flena de sesionesdel 30/11/2023 v de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de la CPOTyU de sesion de!

ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observaciones 10/12/2025.

Técnicas que figuran en lgs acuerdos adoptados
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025

Membrilla, 04/02/2026

Fdo M¢* José Alcocer Diaz del Campo

Ciudad Real. 04/02/2026
Fdo M2 del Mar Casero Exposita

\
Modificacién Puntual nimero 1/2022%T R“;\I‘\|NS e Membrilla
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA -t

funio 2025
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- n21/2022 de Normas Subsidiarias ds Piansamiento Wiambrilia. Cambio de

- Urbano ! | en ai = 1a Junio 2025

g guladoras de las caracteristicas de los diferentes usos del suelo y de las edificaciones en el
Suelo Urbano y Urbanizable

)
i
|

Modificacién Puntual N°01/2016 de las N.N.S.S. de Pl ianto: Revisién de las N Urbanisti l

MEMBRILLA (CIUDAD REAL)
Ebvol ssinod ficasid s o 3, 2

La edificabilidad maxima permitida se determinard mediante la
aplicacion conjunta de los parametros de ocupacion y altura maximas. 1

Alturas:
La altura maxima de la edificacion seré de 10 m., desarrollandose en

un maximo de dos (2) plantas siempre que esté debidamente justificado por
las necesidades funcionales de la aclividad de que se trate. Sélo se admite

| sobrepasarla con elementos aislados indispensables para el funcionamiento
de la industria. |

La altura minima sera libre. i

‘ Altura de pisos:
La que en cada caso fije como minimas el Reglamento de Higiene y
Seguridad en el Trabajo.

Patios:
En los locales de uso industrial exclusivo, las dimensiones de los ‘
patios seran libres, con un dimensionado minimo de 3,00 x 3,00 m.

Condiciones de uso: “**
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Marra Jose Alcocer Diaz dei Campo, Secretana del Excrno. Maria de! Mar Casero Exposito. Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla. Real
CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de fas NN 5S. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que [a MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilia, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE. mediante
Pleno de sesiones det 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de fa CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Observacigee 10/12/2025

Tecnicas que figuran en los acuerdos adoptados por 13CROTRL! 8¢

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.

1

- \Cmdad Real, 04/02/2026

fdo. M? del Mar Casero £xposite
/

Membrilla. 04/02/2026
Fdo M4 jose Alcocer Diaz del Campao

ape .z B I\'}'—\ ':ﬁ.‘w\l
Modificacién Puntual niimero 1/2022 de las:NNSS
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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Puntual n°1/2022 de las Normas Subsidiarias -~ Planeamiento de Membrilla. Cambio de Categoria, de Suslo
Junio 2025

Urbano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado, an sl ambito de la UE-5.

s

Suelo Urbano y Urbanizable

Modificacién Puntual N°01/2016 de las N.N.S.S. de Planeamiento: Revisién de las Normas Urbanisticas
generales reguladoras de las caracteristicas de los difarentes usas del suelo y de las edificaciones en el

£ __La medifieasion-puntual-detas-pkN-5-S—ap

MEMBRILLA (CIUDAD REAL)

()

)

’ Rrovinsial-de-Urbarisme-deia-C ioria—da-Obras

| Castillato-Marsh e lebrads-el-26-¢

Camusion  Provincial

MANUEL MARTIN
Urbanisme d In

RSN
Ggsgie
sE38% ——
CEgRE: —Usesarshibidos
I I
<8} - o
8 3 3 o F ¥
558
| 38 ,
SEBUE e Reguiado en & “Tabla de Compatibiided de Usos™ que se muestra-e continuacion, y &l apaitado
g
E ‘Dalacion de Nazas ge sprcanventy en luncidn de 10s usas d 05 edificios” del uso Dolacional

& Garage-A e del Capitulo 4.1 (E! “Candiciones Ganeriies de Uso”,

NNSS de Membrilla

Modificacién Puntual nimero 1/2022 de las
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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Puntual n21/2022 de las Normas -

de Pianeamizanto de -

Urbano No Conselidado a Suelo Urbana Consclidado, enel o dela o o,

- Cambio de

de Suzlo
Junio 2025

Modificacién Puntual N°01/2016 de las N.N.S.S. de Planeamiento: Revislén de las Normas Urbanisticas

1
|
|
generales reguladoras de las caracteristicas de los diferentes usos de! suelo y de las edificaciones en el I
Suelo Urbano y Urbanizable |
MEMBRILLA (CIUDAD REAL) !
Compatibilidad de usos en la l
Ordenanza — 1 112
Zona Industrial Urbana
Usos Gicbales Usos Pormenorizados / Calegorias gf:;liﬁca do g;z:patibl e gf:hibi do E
| RESIDENCIAL (R) | UN!FAMILIAR (RU} CiL-10
PLURIFAMILIAR (RP) X i
COMUMITARIC (RC) X }
PROTECCION PUBLICA (P) Ci-10 !
TERCIARIO (T} COMERCIAL (TC)
| 1* CATEGORIA: PEQUERG COMERCIO CiL-4
I 2 CATEGORIA: MEDIAND COMERCIO Cn-4
| 3* CATEGORIA: GRANDES SUPERFICIES Ch6
¢ COMERCIALES |
I HOTELERO (TH) SiL |
OFICINAS (TO)
14 CATEGORIA: OFICINAS. Ci-11
2* CATEGORIA: DESPACHCS X
PROFESIONALES DOMESTICOS.
RECREATIVO (TR)
18 CATEGORIA: SALAS DE REUNIGN cn-3
2 CATEGORIA: ESTASLECIMIENTOS PARA s

i CONSUMO DE BEBIDAS Y COMIDAS

| 3° CATEGORIA: ESPECTACULOS CiL-3
OTROS SERVICIOS TERCIARIOS CiL-3 |

INDUSTRIAL (i PRODUCTIVO {IP} X
1 CATEGORLA: INDUSTR14 EN GENERAL X
2* CATEGORIA: TALLER DE AUTOMOCION X
3° CATEGORJA: TALLER DOMESTICO o7
ARTESANAL
ALMACENAJE (1A; X
SERVICIOS EMPRESARIALES sn.
DOTACIONAL (D} | COMUNICACIONES (DC)

Via PUBLICA
1> CATEGORIA: RED VIARIA X !

: 2* CATEGORKA: AREA ESTANCIAL X

| GARALIE - APARCAMIENTO

| 1* CATEGORIA; APARCAMIENTO PUBLICO CiL-1

‘ P 2* CATEGORIA: APARCAMIENTO PRIVADO Ci-1

! Py < g 22 3 CATEGORIA: APARCAMIENTO MIXTO CL-1
oF 3sze ZONAS VERDES (DV}

i g N g S :g 1* CATEGORIA: AREAS DE JUEGO (AJ) S i
2 TE 3"' ; - 2* CATEGORIA: JARDINES () SiL !
< g E Tz ¢ g 3¢ CATEGORIA: PARQUES (P) SiL
ég § g_ E EQUIPAMIENTOS (DE)
<gEEesT INFRAESTRUCTURAS - SERVICIOS
4 éﬁ =3 URBANOS (DEIS) ]

R C 1° CATEGORIA: SERVICIOS Ci9
Si5s INFRAESTRUCTURALES
O 24 CATEGORIA: TRANSPORTE CIL-6
g 3* CATEGORIA: MANTENIMIENTO Y LIMPIEZA
Z DE LA CIUDAD G
=
al u@d [ I
Péagina 103 ‘
1

Maria jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exemo.

Ayuntamiento de Membrilla

Real

Maria del Mar Casero Exposito, Secretana de ja CPOTyU de Ciudad

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN.SS. de Membrilia. fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y [ocepe paa
ajusta a las Consideraciones Admmistrativas y Obff,’x-f 1R0BET O
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadoy 1/-«%
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 ff =

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M3 jose Alcocer Diaz del Campo

Ny
Modificacién Puntual nlimero 1/2022 deiz:

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN 85, de Membrilla, fue

APROBADA DEFINITIWWVAMENTE, mediante o = \

acuerdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
fdo. M2 del Mar Casero Exposito

NNSS de Membrilla

40



Modificacidn Puntual n21/2022 de fas

- Subsidiarias - Planeamiento de Membriila. Cambio '+ Categoria, de Suzlo

Urbano No Consolidado a Sualo Urbano Censclidade, en el dmbito de la UE-5.

Madificaclén Puntual N°01/2016 de las N.N.S.S. de Planeamiento: Revislon de las Mormas Urbanisticas
generales reguladoras de las caracteristicas de los diferentes usos del suelo y de las edificaciones en el
Suslo Urbano y Urbanizable

MEMBRILLA (CIUDAD REAL)

Compatibilidad de usos en la

Ordenanza - 1 22
Zona Industrial Urbana

Usos Globales

Uso Usc Use

Usos Pormenorizados  Categorlas Cualificade | Compatible | Prohibido

Aprobado

Que
Definitivamente en sesion de fecha

11 de Julio de 2017

presente

el
sido

is de Fomento de Ciudad Real
ba

Comision Provincial de Ordemacién del Temitorio ¥
1

MANUEL MARTIN ACOSTA, Secrewrio de la

4% CATEGORIA: INSTALACIONES DE
SUMINISTRO DE CCHBUSTIELE PARA Cil-&
VEHICULOS

5 CATEGORIA: SERVICIOS FUNERARIOS CiL-6

EDUCATIVC (DEDU)

1* CATEGORIA: CENTROS DOCENTES QUE X
IMPARTEN ENSENANZAS REGLADAS ...

2* CATEGORIA: CENTROS DESTINADOS A X
ESTUDIOS UNIVERSITARIOS, ...

CULTURAL-DEPORTIVQ (D-CU-DE)

14 CATEGORIA: DEFORTIVO Sit

2 CATEGORIA: CULTURAL X

3* CATEGORIA: RELIGIOSO S

ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL (DAY)

1* CATEGORIA.- SEGURIDAD Y PROTECCION L5
CIUDADANA

2 CATEGORIA.- DEFENSA Y JUSTICIA CA-B

3¢ CATEGORIA.- SERVICIO DE CORREQS CiL-5

4* CATEGORIA.- RECINTOS FERIALES CiL-6

SANITARIO-ASISTENCIAL {(DSA)

1% CATEGORIA.- CENTROS HOSPITALARIOS X

2% CATEGORIA.. CENTROS s
EXTR&HOSPITALARIOS 3

3* CATEGORIA - CENTROS DE ASISTENCIA
SOCIAL

Hotas;
SiL
ciL1
CiL-2
CiL-3

l ci4
I cns

| C-6
cn.7

CiL8

CiLg

CiL-10

CiL11

w1 afgak

Uso compalible sin fimitaciones.
Uso compaltitle con hmllamones especificas: sélo en plantas baja e Inferieres a la haja.

Use palible con | pecif s6lo en planta baja.
Uso ible con limil i sdlo en planta baja, plantes infericres a 1a baja
o primera planta vinculados al uso de 1a planta baja para los tipos |, I, )lI, ¥y V ¢8 uso

terciatio recreativa y otros usos lerciados; o en edificio exclusivo para todos los lipos,
incluido el VI.

— Se pmhlbe P nente. la nueva i on de ividad i ¥
pbli con los baras con smblenlacmn musical, ton
o &in icales en direclo {antigues baras esp. ~grupc E - dela

*Orden de 4/01/1996, que regula el horario general de los especticulos publicos y

actividades recreativas™: pubs, disco-pubs, disco-bares, elc. )ylos clubes espec:alee
— Se pmhlbe P! fa rueva instalacidn de y

by Z con el juego y fas apuestas, en sus distintas

modalidades, a fencs de 200 metros de distancia de tos edificios institucionales,

sanitarics y docentes, y en ningin caso, de cuaiquier centro de ensefanza reglada.
Use compatible con limilaciones especilicas: s6lo en planta baja, plantas inferiores a la bajs
© primera planta v:nculados al usa de ia planta baja; o en edificio exclusivo.

Uso bl sélo en plantas baja 8 inleriores a Is baja

vinculados al uso de fa planla ba;a oen edificio exclusivo.

Uso 1 con sblo en edificio exclusivo,

Uso compatible con limitack pecifi sin de I3 mitad {1/2} de |a superficie

itd de [a vivienda.

Use con limitack pecilk sin de un lercio (1/3) de la superficie

Gt deta vmenda

Use con i ifi En cualquier situacion, stlo cuandc existan

tazones de indale téenica que Jushﬁuuen la p ia de su i

efectos negatlws enel medlo ambiente uxbam yla salud pubhz;a. deb:endo drponer de ia
1 de las instil g 5 y'a p:

Usc compatible con limitaciones especificas: 1 dnica vivienda / establecimiento, para usc de
1a propiedad, ef personal o el guarda, ocupando un maximo ded 10% de la parcela, y segin
i3 Ordenanza -1 Ensanche.

Uso compatible con limitaciones especificas: Stlo las vinculadas al establecimiento o
actividad industrial,

Pagina 104

Junio .

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Excmo

Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN S5 de Membrila, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recojle y se acuerdo de 1a CPOTyU de zesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obgsrermamer—s, 10/12/2025

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadoypinie
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025.

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M? Jose Alcocer Diaz ded Campo

Real.

| gt
fU £ “\

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? de! Mar Casero Exposit

Madificacién Puntual niimero 1/2022 &e]as 'e Membrilla

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de 1a CPOTvU de Ciudad

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN 5S. de Membritla, fue
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Puntual n21/2022 de las Normas Su

Planeamiznto de

Urbano Mo Consalidade a Sualo Urbano Consclidado, en el Ambito da fa UE-5.

1.4.5. RESUMEN DE SUPERFICIES PREVISTAS EN LA UE-5

Cambio d= Categoria, de

hinin

En la siguiente tabla se muestra un resumen de superficies con la calificacidon y edificabilidad prevista por las

NNSS vigentes en el ambito de la Modificacidn, esto es, la Unidad de Ejecucion 5, coincidente con la parcela 23

del poligono 19:

USOS LUCRATIVOS

Zonas de Ordenanza Cédigo Superficie Coe;‘. Edlzﬁc' Edlﬁca?mdad
(m?s) (m2c/m?s) (m*c)
INDUSTRIAL b 4.379,66 1,6000 7.007,46
Total lucrativo 4.379,66 7.007,46 |
DOTACIONES
s .- Superficie Porcentaje parcela sobre el
Calificacion Cddigo
(m?3s) total de la UE-5
Zonas Verdes 9 703,78 10,00%
Equipamientos 8 351,89 5,00%
Total suelo dotacional 1.055,67 15,00%
Viales - 1.602,53
Total Ambito de la Modificacién 7.037,86

En cuanto al niimero de aparcamientos publicos, no se establece un nimero concreto, por lo que se estard a lo

previsto en el articulo 21.5 del RP.LOTAU, esto es, una plaza por cada 400 metros cuadrados de techo

potencialmente edificable (18 plazas).

Modificacion Puntual nimero 1/2022
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

— SS

Membrilla
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Puntual n21/2022 d- las Normas ds Planeamientc de Membrilia. Cambio de Categoria, de Sueio

Urbane No Consolidado a Suelo Consolidado, en al dmbito da la UE-5. Junio 2025

1.5. INCIDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL

Con fecha 8 de mayo de 2023, el Coordinador Regional de Emergencias en Ciudad Real emitié “informe de
sugerencias y/o observaciones en materia de proteccién civil sobre la Modificacién Puntual” en el que se
analiza la situacién en materia de planificacién de proteccién civil del ayuntamiento de Membrilla en relacion a

todo su término municipal. En este sentido el informe pone de manifiesto con fecha 8 de mayo de 2023:

“los proyectos o actuaciones de indole urbanistica deben de cumpliry respetar los estudios de riesgo
de los distintos Planes de Proteccidn Civil existentes en la actualidad, en funcién de su tipologia
(territoriales, especiales y especificos). Serd el técnico competente que elabore el correspondiente
Plan, Proyecto o Actuacién quien, a la vista del correspondiente andlisis de riesgos, fijado por
cualquier plan de proteccion civil que pudiera afectar a la instalacidn, determine, en su caso, las

medidas concretas a adoptar por el titular de la actividad”

En este sentido hay que apuntar que el redactor de esta Modificacién Puntual ha sido redactor en los ultimos
afios de mds de 30 planes de emergencia municipales (PLATEMUN o PAM), homologados por la Comision

Regional de Emergencias de Castilla-La Mancha.

Como indica el documento emitido por Proteccién Civil, Membrilla no figura dentro de las localidades afectadas
por riesgo quimico de instalaciones industriales sujetos a normativa de prevencién de accidentes graves con
sustancias peligrosas (normativa SEVESO), y en concreto el ambito de esta modificacion no tiene ninguna de

estas actividades ni en la fecha de emisién del informe ni en la actualidad.

Se indica que Membrilla estd afectado por el riesgo de accidente de mercancias peligrosas por carreteras y
ferrocarril en Castilla-La Mancha (PETCAM), por las lineas de ferrocarril de Manzanares a Puertollano, y de
Manzanares a Alcazar de San Juan, encontrandose la zona de nuestro trabajo a una distancia de 4,46 km y de

4,69 km respectivamente.

Las medidas en materia de riesgos, planes de evacuacién, medidas de prevencion, etc se fijardn en el Plan de

Actuacién Municipal respecto a este riesgo.

Respecto a las inundaciones se indica que Membrilla se encuentra clasificado como Al dentro del Plan Especial
de Proteccién Civil ante el riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM), encontrandose el dmbito de

la modificacién a una distancia de 1,26 km de la zona de Inundacién para un periodo de retorno de 500 afios.

Modificacidon Puntual nimero NNSS de Membrilla 43
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



Modificacion Puntual n21/2022 de las Mormas Subsidiarias de Planeamianto de "1

Urzano No Consolidado a Suelo Urbano Consolidado, en el dmbito de la UE-5.

Cambio de Categoria, de = -

Junio 0o

LEYENDA

27 Limite TM. Z.INUNDACION

NUCLEOS POBLACION mEEE Periodo de Retorno = 10 afios

s ARPS|
CAUCE PRESA (")

Periodo de Retorno = 50 afios
Periodo de Retorno = 100 anos

Pericdo de Retorno = 500 aftos

(*) identificacion linca, no zona de inundacitn

Las medidas en materia de riesgos, planes de evacuacién, medidas de prevencidn, etc se fijaran en el Plan de

Actuacién Municipal respecto a este riesgo.

En el documento se indica también que Membrilla se encuentra en riesgo alto por lluvias, dentro del Plan
Especifico de Fendmenos Meteoroldgicos Adversos de Castilla-La Mancha (METEOCAM). Las medidas en materia

de riesgos, planes de evacuacidn, medidas de prevencidn, etc se fijaran en el Plan de Actuacidn Municipal

respecto a este riesgo.

Maria Jose Alcocer Diaz det Campo. Secretarnia del Exemo.
Ayuntamiento de Membrilla

CERTIFICA: Que Ia MP n® 172022 de fas NN.SS de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE medwsnte Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y.s#

ajusta a las Consideracianes Admunistrativasy O

as“’oﬁbeﬂg
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadodgiatTs gga;.vgg
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 /\

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M¢ jose Alcocer Diaz det Campo

ET

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Maria del Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Real

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuverdo de la CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real, 08/02/2026
Fdo. M? del Mar Casero Exposito
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En este sentido hay que indicar que el Ayuntamiento de Membrilla ha realizado el Plan de Actuacién Municipal
de Emergencias Territoriales (PLATEMUN) y los Planes de Actuacion Municipal frente a los riesgos anteriores,

posteriormente a la emisién del informe de 2023.

Por ultimg, la posible necesidad de presentacidn e inscripcién de un Plan de Autoproteccién sobre [a actividad
a desarrollar en el ambito de la Maodificacidn, advertida en el informe, deberd comprobarse en el futuro
expediente de otorgamiento de la correspondiente licencia urbanistica, en el gue se especifique y concrete la

actividad a desarrollar; de conformidad con el Real Decreto 394/2007 y Decreto 1/2018.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Exemo Maria det Mar Casero Exposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilia. Real

CERTIFICA: Que |la MP n® 1/2022 de fas NM.SS. de Membrilla, fua CERTIFICA: Que 1a MP n? 1/2022 de las NN.S5 de Membrilia, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, LECARE Y se acuerdo de la CPOTyY de sesion dal
ajusta 3 fas Consideraciones Administrativas y Obsk y@ 10/12/2025

Técnicas que figuran en los acuerdos adoptaddy por 14 PO
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 f/5" ot

Membrilla, 04/02/2026 { L;_ Ciudad Real, 04/02/2020
Fdo M? José Alcocer Diaz del Campo ? 4 ._.'.‘,1 fdo M? del Mar Casero Exposite
3 . L Q‘V_’ .’:..,l
. . A .
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Mara José Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Exemo
Ayuntamiento de Membrilla,

CERTIFICA: Que 13 MP n® 1/2022 de las NN.SS de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE medrante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, mmge‘v;'?g\\
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Ol yfv iories = Ay,
Técnicas que figuran en los acuerdos adopladolrah!a
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. ,

Membrilla, 04/02/2020
fdo. M4 Jose Alcocer Diaz del Campo

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Mana del Mar Casero Exposito, Secretana de 1a CPOTyU de Ciudad
Real

CERTIFICA: Que fa MP n? 1/2022 de las NN SS. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
acuerdo de fa CPOTyU de sesitn del

10/12/2025.

Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? del Mar Casero Exposito
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2.1. NATURALEZA DE LA PRESENTE INNOVACION

La innovacién de la ordenacién urbanistica viene establecida en los articulos 36 y siguientes del TRLOTAU asi

como en el Titulo il Capitulo Il del RP.LOTAU.

En concreto, el articulo 117 del RP.LOTAU sefiala “La innovacién de las determinaciones de la ordenacién
urbanistica (OU) se efectuard mediante la revision o la modificacion de éstas en los términos previstos en este

Reglamento”.

Segun el articulo 118 del RP.LOTAU da lugar y requiere la revisidn del instrumento de planeamiento “La
reconsideracién total de la ordenacién urbanistica (OU) o de los elementos fundamentales del modelo o solucion
a que responda aquella ordenacion y, en todo caso, de la ordenacidn estructural de los Planes de Ordenacién
Municipal (POM)”; requiriendo modificacidn, segtn el articulo 119 del RP.LOTAU “Toda reconsideracién de los

elementos del cantenido de la ordenacidn urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior”.

Como se justifica en el apartado 2.3 de esta Memoria, la presente Innovacién no altera la ordenacién estructural
en lo que se refiere a parametros urbanisticos (uso, intensidad y densidad global de la ZOU}, modificando
unicamente la clasificacidon del suelo, que pasa de Urbanoc No Consolidado a Urbano Consolidado; sin alterar en
ningtn caso el modelo urbano predefinido, teniendo por lo tanto la naturaleza de Modificacién de la ordenacién

urbanistica, no pudiéndose considerar Revisién.
La presente modificacion respeta los limites impuestos por el articulo 119.3 apartados a) y b) del RP.LOTAU.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 41.2, 120 y 121 del RP.LOTAU v a la vista del analisis realizado en la
parte Informativa de la Memoria, se plantea a continuacién la descripcién y fundamentacién de la modificacién

propuesta y del modelo y caracterizacion urbanistica al que responde.

: _/
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2.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

2.2.1. LA NUEVA ORDENACION

Como se describe y justifica a lo largo de esta Memoria Justificativa, el ambito de la actual UE-5, coincidente con
la parcela catastral 23 del poligono 19 (sefialada en rojo en la imagen adjunta), pasa de Suelo Urbano No

Consolidado a Suelo Urbano Consolidado.

Parte de esta parcela pasa a tener la consideracién de vial pablico (parte del Camino de Alborchédn y parte de la

Carretera de La Solana, la correspondiente al vial de servicio paralelo al principal).

jias

inchez Me,

N\ St
Modificacién Puntual nimero 1/2022 del:a‘ﬁs}j!ﬂ,isd’e Membrilla’ 48
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA



Puntuai n21/2022 de las Subsidiarias Planzamiento

Urbaro No Consolidado a Suslo Urbano Consolidado. en 2l dmbito da |+ UE-

LEYENDA.

CASCO PRIMITIVO.

ENSANCHE ._

CIUDAD JARDIN (urbanizable ) _

INDUSTRIA {urbano}, _

INDUSTRIA (urbanizable},_

-

ESPECIAL (equipamientos) _

CONOObMRRN

ESPACIOS LIBRES..

LA
L LA

gogogoé% 10 NO URBANIZABLE PROTEGIDO._

ESPARCIMIENTO

-
=

RESIDENCIAL EXTENSIVA (urbanizable ) ._

TOLERANCIA INDUSTRIA (urbano}._

ORDENANZA 1

ORDENANZA 2

ORDENANZA 6

g Suelo

iunio 2025

Algo mas del 15% de la superficie se destina a Zonas Verdes, ubicindose en la zona mas al norte de la parcela,

con frente al Camino del Alborchén (ndmero 9 en la imagen); siendo de aplicacién la Ordenanza 2.

La superficie de la Zona Verde propuesta, de 915,24 m?s., es superior a la Zona Verde prevista en el planeamiento

anterior, de 703,78 m?s, tratdndose por tanto de una ampliacién de la prevista que no comporta diferente

calificacioén, zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos; y por

tanto no es de aplicacién lo previsto en el articulo 39.3 del TRLOTAU.

La modificacién no prevé equipamientos, dado el cardcter residual que tendria la parcela, por lo que se ha

optado, como se ha dicho, por destinar |a totalidad del 15% previsto en el TRLOTAU a zonas verdes, que sera de

mas utilidad para el municipio de Membrilla.

Modificacién Puntual nimero 1/2022{déTa's{l\AtN§S de Membrilla
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El resto de la superficie tendrd [a calificacién de Industria urbano (niimero 6 en la imagen), siendo de aplicacidn

la Ordenanza 1.

En los apartados 2.3 y 2.4 de esta Memoria Justificativa se describen y justifican los parametros urbanisticas

propuestos por la presente Modificacién en el dambito de la misma, diferenciandose entre la Ordenacién

Estructural y Ordenacién Detallada respectivamente.

2.2.2. RESUMEN DE SUPERFICIES

En la siguiente tabla se muestran las superficies resultantes tras la Modificacidn.

USOS LUCRATIVOS
Coef.
- Edificabili
Zonas de Ordenanza Cédigo Su?:lZI)cm Edific. di I(C:?él)ldad
(m2c/m2s)
INDUSTRIAL 6 5.140,99 1,3630 7.007,17
Total lucrativo 5.140,99 7.007,17
DOTACIONES
Superficie Porcentaje parcela sobre
Calificaciéon Cédigo szs) parcela neta (descontado
vial)
Zonas Verdes 9 915,24 15,11%
Equipamientos é 0,00 0,00%
Total suelo dotacional 915,24 15,11%
Total Ambito de la Modificacion {descontado vial cedido) 6.056,23
Vial actualmente cedido, adscrito a su destino (cesiones adelantadas) - 1.113,39
Total Ambito de la Modificacién 7.169,62

o /4
Meodificacién Puntual nimero 1/2022 de las N)SS de Membrilla
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Cambio

El numero de aparcamientos publicos previsto, segln se justifica en el aparatado 2.4.1. de esta Memoria, es de

24 plazas, 2 de ellas para personas con movilidad reducida.

En la siguiente tabla se comparan los pardmetros urbanisticos previstos en la presente Maodificacion Puntual

respecto de los existentes en las NNSS vigentes.

NNSS vigentes

Modificacion 1/2022

Ordenacion Estructural

| Clasificacion del Suelo

Suelo Urbano No Consolidado
(UE-5)

Suelo Urbano Consolidado

Zona de Ordenacion Urbanistica
a la que pertenece el ambito

Industrial Urbana

Industrial Urbana

Uso global mayoritario

Industrial

Industrial

Intensidad edificatoria global
del dmbito

7.007 m%c

7.007 m?c

Densidad poblacional maxima

0 habitantes

0 habitantes

Ordenacion Detallada

Superficie dmbito

7.037,86 m?s

6.056,23 m%s
(descontado vial cedido)

Superficie neta industrial

4.379,66 m?s

5.140,99 m?s

Ordenanza de aplicacion

Ordenanza 1, Zona Industrial
Urbana

Ordenanza 1, Zona Industrial Urbana
(con limitacién de la edificabilidad neta)

Coeficiente edificabilidad neta
industrial

1,60 m?c/m?s
(resultado de aplicar ocupaciény
altura)

1,363 m2c/m3s

Edificabilidad industrial

7.007 m*c

7.007 m?c

Zonas Verdes: 10%
Equipamientos: 5 %

Zonas Verdes: 15,11%
Equipamientos: 0,00%
Aparcamientos: 24 plazas (segin

Dotaciones: Aparcamientos: 18 plazas (1 ordenacidn propuesta), 2 de las
plaza por cada 400 m2c) cuales para personas con movilidad
reducida.
Vial publico 1.392,26,39 m%s 1.113,39 m?s

Nota: Las superficies de las tablas anteriores podran ser modificadas

mediciones topograficas mas precisas.

Modificacion Puntual nimero

delas NNSS de Membrilla
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2.3. ORDENACION ESTRUCTURAL

2.3.1. CLASIFICACION DEL SUELO

La totalidad del ambito objeto de la presente Modificacidn, ya clasificado como SUELO URBANO de NO
CONSOLIDADO, pasa a la categoria de SUELO URBANO CONSOLIDADO, seglin en se justifica en los apartados

siguientes:

2.3.1.1. El Suelo Urbano Consolidado en el TRLOTAU y el Reglamento de Planeamiento

Pertenecerdn al Suelo Urbano los terrenos que cumplan las condiciones previstas en el articulo 45 del TRLOTAU.
Articulo 45. £l suelo urbano en los Municipios con Plan de Ordenacidn Municipal.
1. Pertenecerdan ol suelo urbano:

A) Los terrenos que el planeamiento territoriol v urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,

mediante su clasificacion, por:

al Estar va comeoletagmente urbanizados por contar. como minimo v en los términos que se precisen

en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento. con los servicios leaalmente

urecisos para la condicidn de solar o. estar parcialmente urbanizados por raltar. bien alouna obra

de urbanizacidn, bien la cesidn de la superficie de suelo cuvo destino sea el de esnacio publico como

consecuencia de modificacidn de alineaciones. siemore que la deficiencia sea subsanable mediante

la efecucion de un proyecto de urbanizacion simolificado de los previstos en el ultimo odrrafo del

numero 3 del articulo 111 de esta Ley. simultdnea a la del provecto de edificacion.

b) Estar integrados en dreas yo ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras partes del
espacio servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior
y delimitadas, bien por Zonas de Ordenacién Urbanistica, bien por nucleos de poblacidn, en la forma

que precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

B) Los terrenos que, reuniendo las condiciones exigidas a las parcelos, adquieran la condicion de
solares por haber sido urbanizados en ejecucién del planeamiento territorial y urbanistico y de

conformidad con sus determinaciones.

2. Se clasificardn como suelo urbano consolidado vor la edificacién v la urbanizacién. los terrenos

a que se refiere la letra al del apartado Al del numero anterior respecto de los cuales el

planeamiento mantenaa. sin incremento alauno. el aprovechamiento obetivo preexistente y los

- Y . l -“‘-\__ 2 ”~
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referidos en el apartado B), una vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento los obras de

urbanizacion.

3. Se clasificardn como suelo urbano no consolidado por la edificacion y la urbanizacién los terrenos

siguientes:
A) Los terrenos a que se refiere lo letra o) del apartado A) del nimero 1, cuando:

a) El Plan de Ordenacion Municipal o, en su caso, el planeamiento especial sobrevenido los remita
a una operacion de reforma interior para satisfacer alguno de los objetivos establecidos en el

articulo 29 de esta Ley.

b} El planeamiento les atribuya, sea por cambio del uso a uno de mayor rentabilidad, sea por
incremento de la edificabilidad, un aprovechamiento objetivo superior al preexistente. Para su
materializacion se podrd optar por la aplicacién de la técnica de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico. En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente, ésta se
considerard de 1 metro cuadrado construible por metro cuadrado de suelo cuando el uso
mayoritario de lo zona de ordenacion urbanistica en que se encuentren los terrenos sea el
residencial, y de 0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea el
industrial o terciario. Si el planeamiento atribuyera o los terrenos o a la zona de ordenacién

urbanistica menor edificabilidad se considerard la sefialada en el mismo.

En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente, siempre que no se supere la atribuida por el
planeamiento, ésto se considerard de 1 metro cuadrado construible por metro cuadrado de suelo
cuando el uso mayoritario de la zono de ordenacion urbanistica en que se encuentren los terrenos
seaq el residencial, y de 0,7 metros cuadrados construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea
el industrial o terciario. Si el planeamiento atribuyera a los terrenos menor edificabilidad se

considerard la sefialada en el mismo.

B) Los terrenos a que se refiere la letra b) def apartado A) del ndmero 1, en los que la actividad de

ejecucion requerird la previa delimitacion de una unidad de actuacidn urbanizadora.
Tienen la condicidn de Solar, segtin |a Disposicion Preliminar 2.3 del TRLOTAU, los siguientes:

2.3 Solar: la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacidn territorial y urbanistica

¥, como minimo, los siguientes:

1.2 Acceso porvig navimentada. debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,

todas las vias que lo circunden.

22
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No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacidn de este servicio ni las vias perimetrales de
los nticleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus mdrgenes exteriores,
ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a

partir del primer cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

2.2 Suministro _de aaua potable v eneraia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la

edificacién, construccion o instalacion previstas.

3.2 Evacuacion de aquas residuales a la red de alcantariliado o a un sistema de tratamiento con

suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion expresa y motivada def
planeamiento, se permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos

de muy baja densidad poblacional.

4.2 Acceso peatonal_encintado de aceras v alumbrado oiblico en, al menos, una de las vias que lo

circunden.

Por otro lado, el Reglamento de Planeamiento, en su articulo 104, precisa la definicidén y condiciones del Suelo

Urbano:
Articulo 104. Suelo urbano (SU).

En los municipios con Plan de Ordenacién Municipal (POM) pertenecerdn al suelo urbaneo (SU) los
terrenos que el planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su

clasificacidn, por:

1. Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los términos que se precisen
en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), con los servicios legalmente
precisos para obtener la condicidn de solar o, estar parcialmente urbanizados por faltar bien alguna
obra de urbanizacidn, bien la cesién de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico
como consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable
mediante la ejecucién de un proyecto de urbanizacion simplificado segun se establece en el articulo

99.2 del presente Reglamento, simultdnea a la del proyecto de edificacion.

La condicién de solar se obtiene cuando el suelo urbano (SU) dispone, como minimo, la definicion

de alineaciones y rasantes y de los siguientes servicios publicos:

1.2 Acceso por via pavimentada. A estos efectos en los terrenos clasificados como suelo urbano (SU)
deberdn estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas pora la circulacion rodada o

peatonal, todas las vias que los circunden.

T
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No pueden considerarse vias a los efectos de ia dotacion de este servicio, nilas vias perimetrales de
los niicleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus mdrgenes exteriores,
ni las vias de comunicacion de los nticleas entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a

partir del primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.

2.2 Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la

edificacidn, construccion o instalacion previstas por el planeamiento.

3.2 Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa gutorizacion expresa del planeamiento,
se permitird lo disposicién de estaciones de depuracion por oxidacién total por unidades

constructivas o confuntos de muy baja densidad de edificacidn.

4.2 Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo

circunden.

2. Estar ya ocupados por la edificacion al menos en las dos terceras partes del espacio servido
efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere el nimero anterior y
delimitados, bien por zonas de ordenacion urbanistica (ZOU), bien por nicleos de poblacion, en fo

forma que precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP).

En cualquier caso, el cumplimiento de la proporcion sefialada deberd satisfacerse en cada zona de
ordenacién urbanistica (ZOU). Los terrenos asi clasificados, se delimitardn como unidades de

actuacidn urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la correspondiente programacion.

3. Los terrenos que adquieran la condicién de solar por haber sido urbanizados en ejecucion del

planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.
Precisdndose iguaimente, en el articulo 105 del RPLOTAU, las diferentes categorias del Suelo Urbano:

Articulo 105. Las diferentes categorias de suelo urbano (SU}. Suelo urbano consolidado (SUC) y

suelo urbano no consolidado (SUNC).

1. E/ Plan de Ordenacién Municipal (POM) diferenciard los terrenos que clasifigue como suelo
urbano (SU) en las dos categorias siguientes: suelo urbano consolidado (SUC) o suelo urbano no
consolidado (SUNC).

2. Se clasificardn como suelo urbano consolidado (SUC) por la edificacién y lo urbanizacion, los
terrenos a que se refiere el numero 1 del articulo anterior respecto de los cuales el planeamiento

mantenga, sin incremento alguno, fa edificabilidad preexistente licitamente realizada y los

\% 4 ./
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referidos en el nimero 3 del mismo precepto, una vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento

las obras de urbanizacion.

En el suelo urbano consolidado (SUC) los terrenos quedardn legalmente vinculados a la edificacion
y al uso previsto en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en los plazos establecidos por el mismo.
lgualmente deberdn sclventar, en su caso, las insuficiencias en la urbanizacién hasta alcanzar la
condicion de solar mediante la ejecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado simulténea a

la del proyecto de edificacion.

3. Se clasificardn como suelo urbano no consolidado (SUNC) per la edificacidn y la urbanizacién los

terrenos siguientes:
A) Los referidos en el numero 1 del articulo anterior cuando:

a) €l Plan de Ordenacion Municipal (POM) o, en su caso, el planeamiento especial (PE) sobrevenido
los remita a una operacion de reforma interior para satisfacer alguno de las objetivos establecidos
en el articulo 29.2 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de lo Actividad

Urbanistica y 85 de este Reglamento.

b) El planeamiento les atribuya una edificabilidad superior a lu preexistente licitamente realizada.
Para su materializacion se podrd optar por la aplicacién de las técnicas de las transferencias de
aprovechamiento urbanistico (TAU), lo que requerird la delimitacion previa de una unidad de
actuacion discontinua o, por su compensacion monetaria sustitutiva, con lo finalidad de fevantar la
carga de cesion de suelo correspondiente. En el caso de ausencia de edificabilidad preexistente,
ésta se considerard de 1 metro cuadrado construible por metro cuadrado de suelo cuando el uso
mayoritario de la zona de ordenacién en que se encuentren los terrenos sea el residencial, y de 0,7

metros cuadradaos construibles por metro cuadrado de suelo, cuando sea el industrial o terciario.

B) Los requlados en el nimero 2 del articulo anterior en los que la actividod de ejecucidn requerird

la previa delimitacidn de una unidad de actuacidn urbanizadora (UA).

En ef suelo urbano no consolidado (SUNC) serdn de aplicacion los derechos y deberes fijados en la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica y en este
Reglamento, de acuerdo con lo que precise el Plan de Ordenacién Municipal (POM), de modo que
los terrenos quedardn vinculados al procese de urbanizacion mediante la programacién de
actuaciones urbanizadoras si los objetivos del Plan responden a la definicion de unidad de actuacién

urbanizadora (UA), recogida en el articulo 29.1 de este Reglamento.

Modificacién Puntual nimero 2 de Membrilla
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Igualmente, los terrenos quedaran vinculados a la edificacion y al uso previsto en el Plan en los

plazos establecidos por el mismo.

A estos efectos, las cesiones minimas de suelo con destino dotacional publico serdan las previstas en

el articulo 21 de este Reglamento.

El porcentaje de cesion de aprovechamiento lucrativo correspondiente a la Administracion

municipal, en concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias, serd:

— El diez por ciento o un porcentaje inferior, de acuerdo con lo que determine el planeamiento
teniendo en cuenta el aprovechamiento atribuido, las plusvalias generadas por la accidn publica y
el papel incentivador que la reforma interior otorgue a la iniciativa privada, en el supuesto de

dmbitos sujetos a Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

— El diez por ciento del incremento de edificabilidad, en el supuesto de terrenos a los que ef

planeamiento atribuya una edificabilidad superior a lo preexistente licitamente reolizadao.
— El diez por ciento, en el supuesto de terrenos incluidos en unidades de actuacidon urbanizadora

(UA).

En todos los supuestos anteriores, también serd procedente lo cesidon del suelo necesario para la
gjecucion de los sistemas generales (SG) que el planeamiento incluya, o adscriba, en el dmbito

correspondiente.

Junio 2025

Como se expone en el apartado 1.3 de la Memoria Informativa, los terrenos objeto del cambio de categoria del

suelo urbano (parcela 23 del poligono 19), se encuentran dotados con todos los servicios previstos en la

Disposicién Preliminar 2.3 del TRLOTAU para que puedan tener la condicidn de solar:

urbanizado.

suficiente para la instalacion existente.

compafifa Unidn Fenosa, con potencia suficiente para la instalacion existente.

frontal de la parcela.

Modificacion Puntual nimero de Membrilla
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Cuentan con acceso por via pavimentada, abierta al uso publico, en condiciones adecuadas (vial paralelo a

la Carretera de La Solana). En la actualidad se trata de un vial urbano, ya cedido al Ayuntamiento, totalmente

Cuentan con suministro de agua potable desde la red de abastecimiento urbano del municipio, con caudal

Cuenta suministro de energia eléctrica, desde un transformador aéreo ubicado en la misma parcela, de la

Cuenta con evacuacidén de aguas residuales a la red de alcantarillado municipal, que discurre por el lindero
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*  Cuenta con alumbrado publico en el vial de acceso, en el lindero frontal.
*  Cuenta con acceso peatonal, en el lindero frontal.

Por lo tanto, se puede afirmar que se dan las circunstancias previstas en el articulo 45.1.A)a) del TRLOTAU, por

contar con los servicios legalmente precisos para la condicién de solar.

El vial perpendicular a la Carretera de La Solana se encuentra en la actualidad sin pavimentar y sin servicios e

infraestructuras.

No obstante, se ejecutard la urbanizacidn completa de este vial en el dambito de la Modificacién Puntual
{pavimentacidn, red de abastecimiento de agua potable, red de saneamiento, canalizaciones de suministro de
energia eléctrica, de telecomunicaciones y alumbrado publico), asi como el acondicionamiento del frente de la
parcela destinada a zonas verdes, con pavimentacion y los servicios minimos que garanticen el correcto
funcionamiento de esta dotacién; todo ello a cargo de los propietarios colindantes a ambos lados del vial Camino
del Alborchdn, lo que quedara establecido mediante Convenio Urbanistico, como se expone en el apartado 2.3.5

de esta Memoria.

2.3.1.3. Categorizacion de los terrenos como Suelo Urbano Consolidado

Segun lo expuesto en los apartados 2.3.1.1y 2.3.1.2 anteriores, los terrenos cumplen con los requisitos objetivos
previstos en el articulo 45.1.A)a) del TRLOTAU, por contar con los servicios en infraestructuras urbanas
legalmente precisos para la condicidn de solar, ya que todas las acometidas se producen por el vial paralelo a la
Carretera de La Solana, como se ha dicho totalmente urbanizado; desde donde se produce el acceso principal a

la parcela.

La falta de urbanizacidn del vial perpendicular a la Carretera de La Solana no se considera impedimento para que
la parcela de AGROBELLON deba incluirse dentro de la categoria de suelo Urbano Consolidado, pudiéndose
subsanar estas deficiencias mediante la ejecucidn de un proyecto de urbanizacién simplificado de los previstos
en el dltimo parrafo del numero 3 del articulo 111 del TRLOTA, que contemple las obras mencionadas en el

apartado anterior.

Por lo tanto, siendo las circunstancias anteriores objetivas, corresponde categorizar estos terrenos urbanos

como Suelo Urbano Consolidado, conforme al articulo 45.2 del TRLOTAU.

No obstante lo anterior, se aplicara el régimen de cesiones establecido en el articulo 69.1.2.b) del TR LOTAU, ya
gue aunque los terrenos tengan la condicién de solar, la presente Modificacién les atribuye un aprovechamiento
objetivo superior al preexistente, que se considera nulo en tanto en cuanto nunca se desarrolld la unidad de

actuacion prevista; estando descritas dichas cesiones en el apartado 2.3.5. de esta Memoria Justificativa.
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2.3.2. ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

El 4mbito objeto de la Modificacién Puntual, actualmente en suelo urbano no consolidado, estd incluido en la

Zona de Ordenacién Urbanistica Industria (urbano).

Si bien la Modificacién Puntual cambia la categorfa del suelo urbano en un reducido dmbito, pasandolo a Suelo
Urbano Consolidado, mantiene estos terrenos en la Zona de Ordenacidn Urbanistica anterior; por lo tanto, no se

modifica la superficie de la ZOU.

Y dado que no se altera el uso, la intensidad y la densidad global, como se expone en el apartado siguiente, se
puede afirmar que la Modificacién Puntual no altera ningiin pardametro de cardcter estructural en la Zona de

Ordenacion Urbanistica Industria (suelo urbano).
2.3.3. USO, INTENSIDAD Y DENSIDAD GLOBAL

2.3.2.1. Uso global mayoritario

La Modificacién no altera el uso global mayoritario de la Zona de Ordenacién Urbanistica donde se encuentra

este dmbito, que seguird siendo Industrial.

2.3.2.2. Intensidad edificatoria global

Como se expone en la Memoria Informativa, en este dambito ya era de aplicacién la Ordenanza 1, Zona Industrial

Urbana, dando como resultado una intensidad edificatoria de 7.007 m2c.

La presente Modificacién Puntual prevé para el suelo con uso pormenorizado industrial la aplicacién de la misma
Ordenanza 1, Zana Industrial Urbana, con la limitacién de la edificabilidad a 7.007 m?c, en aplicacién del nuevo
coeficiente de edificabilidad maxima en parcela neta de 1,363 m?c/m?s {pardmetro perteneciente a la ordenacion

detallada); como se expaone en el apartado 2.4.4 de esta Memoria Justificativa.

Por lo tanto, la intensidad global de la Zona de Ordenacién Urbanistica donde se encuentra este ambito de suelo

urbano consolidado no varia respecto de la preexistente.

2.3.2.3. Densidad poblacional maxima

Dado que se trata de un ambito industrial, la densidad residencial seguird manteniéndose en 0 habitantes.

2.3.4. REGIMEN DE LA INNOVACION Y EL MANTENIMIENTO DEL NIVEL DOTACIONAL EN LA ZOU

Conforme a lo establecido en el articulo 120.1 del RP.TRLOTAU, “Toda innovacién de la ordenacion establecida

por un instrumento de ordenacién urbanistica {OU) que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun

3justa a las Consideraciones Administrativas y Ob .se'vacw»—..,
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terreno, desafecta el suelo de un destine publico... deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para:
Mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares de calidad de la ordenacidn

previstos en este Reglamento...”.

La escasa entidad de la Modificacion, asi como la no alteracion del destino real y efectivo de la parcela privada
afectada, justificaria por si sola la innecesariedad de contar con nuevas dotaciones distintas a las ya existentes
en el nicleo urbano de Membrilla, y méds concretamente en la Zona de Ordenacién Urbanistica Industria

(urbano).

No obstante, como se justifica en el apartado 2.3.5 siguiente, si bien las NNSS preveian ya el uso y la intensidad
edificatoria reconocida por la presente Modificacion Puntual, este aprovechamiento urbanistico llevaba
aparejado el cumplimiento de las obligaciones legales inherentes al Suelo Urbano No Consolidado con
delimitacién de unidad de actuacidn, esto es, [a obligacidn de urbanizar y de ceder dotaciones y aprovechamiento

urbanistico.

Y dado que como estas obligaciones nunca llegaron a llevarse a cabo, la presente Modificacidon prevé las
correspondientes cesiones dotacionales, de modo que se obtenga el estandar del 15% en el articulo 31 del
TRLOTAU, de manera que no se reduzca el nivel dotacional de la Zona de Ordenacién Urbanistica; asi como la

cesion del correspondiente aprovechamiento urbanistico.

2.3.5. CESIONES EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION

De conformidad con lo previsto en el apartado anterior para la reserva de dotaciones y como ya se ha dicho en
el apartado 2.3.1.3 de esta Memoria Justificativa, se aplicara el régimen de cesiones establecido en el articulo
69.1.2.b) del TR LOTAU, ya que aunque los terrenos tengan la condicidn de solar, la presente Modificacidn les
atribuye un aprovechamiento objetivo superior al preexistente, que se considera nulo al no haberse desarrollado

la unidad de actuacién UE-5.
Segun el articulo el articulo 69.1.2.b), las cesiones seran:

1.2 El suelo dotacional publico resultante de aplicar los estdndares regulados en el articulo 31 en
funcion del incremento de aprovechamiento que el planeamiento otorgue y determinado por el
procedimiento descrito en el numero 3 del articulo 71, en caso de que se aplique la técnica de las

transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Estas superficies se ubicardn en la misma zona de ordenacion urbanistica que los terrenos objeto del
incremento de aprovechamiento si bien, en los Municipios con poblacién inferior a 10.000 habitantes

de derecho, se podrdn ubicar fuera de ella siempre que se justifique su adecuado servicio a la
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mencionada zona y se asegure la coherencio con el modele de ordenacién establecido por el plan y
con el principio de cohesién social. En cualquier caso, los costes de urbanizacidn correspondientes a
los suelos dotacionales se sufragardn por los propietarios de los terrenos objeto del incremento de

aprovechamiento.

2.2 La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo suficiente e iddnea para
materializar el diez por ciento aplicado « la diferencia sobre el preexistente, pudiendo el
planeamiento incrementar o disminuir dicho porcentaje, de manera motivada, en funcién de las
plusvalias y sobre la base de estudio de mercado actualizado hasta el quince por ciento y el cinco por

ciento, respectivamente.
De conformidad con el apartado 12 anterior, tratdndose de un suelo industrial, los estdndares regulados en el
articulo 31 del TRLOTAU y 21.5 del RP.LOTAU son:
10% destinado a zonas verdes
5% destinado a equipamientos
1 plaza de aparcamiento publico por cada 400 metros de techo potencialmente edificable.

No obstante, dado el reducido tamafio del ambito, se ha optado por destinar la totalidad del 15% a zonas

verdes, dando mejor respuesta a los intereses generales.

Como se ha dicho anteriormente, la superficie de la Zona Verde propuesta, de 915,24 ms. es superior a la Zona
Verde prevista en el planeamiento anterior, de 703,78 m?s, tratandose por tanto de una ampliacion de la prevista
que no _comporta diferente calificacién, zonificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente previstos; y por tanto no es de aplicacidn lo previsto en el articulo 39.3 del TRLOTAU.

Por otro lado, de conformidad con el apartado 22 anterior, tratdndose de unos terrenos con una actividad en
funcionamiento desde hace més de 20 afios, para los que la Modificaciéon Puntual no generard ningun tipo de
plusvalias, puesto que se pretende conseguir la regularizacion de la situacién de facto actual, con cesiones de
dotaciones y obligacién de urbanizar la calle perpendicular a la Carretera de La Solana, por lo tanto
proporcionalmente con costes muy elevados; se ha considerado adecuado disminuir hasta el 5% la cesién de
suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo (257,05 m? de suelo neto industrial, con una edificabilidad de
350,36 mc).

Por otro lado, se formalizard la cesién gratuita al Ayuntamiento de parte de la parcela 23 del poligono 19 para
la ampliacién del vial perpendicular a la Carretera de La Solana, en concreto 1.113,39 m*de suelo, que si bien se
materializé hace afios, a dia de hoy sigue formando parte de esta parcela. Debiendo pasar por tanto al dominio

publico viario.
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Como se ha dicho, la totalidad de las obras necesarias de urbanizacién del vial perpendicular a la Carretera de

La Solana serdn sufragadas por los propietarios de las parcelas a las que este vial da servicio, asf como por el
Ayuntamiento en la proporcion que le pueda corresponder conforme a la legislacién vigente, cuyas obras se
realizaran en régimen de Proyectos de Obras Publicas Ordinarias, conforme al articulo 100 y 129 del TR LOTAU;
mediante la ejecucién de un proyecto de urbanizacidn simplificado, de los previstos en el Ultimo parrafo del

nimero 3 del articulo 111 del TRLOTAU, que serd redactado por el Ayuntamiento.

Mediante Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento y la propiedad de los terrenos, y de conformidad con la
legislacién urbanistica vigente y la presente Modificacién Puntual, se fijardn las cesiones del 5% del
aprovechamiento con su valoracidn a los efectos de la correspondiente monetizacion, |a obligacién de urbanizar
el vial perpendicular y los porcentajes de los costes a sufragar por cada propietario y por el Ayuntamiento; asi

como cuantas cuestiones se consideren necesarias.

2.3.6. LA NO ALTERACION DEL MODELO URBANO NI LOS PARAMETROS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

La presente Modificacion Puntual no modifica el modelo urbano previsto por las NNSS vigentes, puesto que se
trata de un dmbito industrial ya previsto desde la aprobacidn de las mismas hace mas de 30 afios y reafirmado

en las sucesivas modificaciones puntuales.

Maria José Alcocer Diaz del Campo, Secretaria del Exemo. Maria del Mar Casero £xposito, Secretaria de la CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla, Real.

CERTIFICA: Que la MP n2 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de 1a CROTyY de sesion del

ajusta a fas Consideraciones Administrativas y Objgoaacignes 10/12/2025.

Técnicas que figuran en los acuerdos adopt s m
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/202) ; 2, (
/ ‘2\ "

Membrilla, 04/02/2026 ! /
fdo M¢* Jose Alcocer Diaz del Campo | | -.
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Por otro lado, segtn lo establecido en el articulo 24.1 del TRLOTAU y concordantes del RP.LOTAU, forma parte

de las determinaciones de la ordenacidn estructural del planeamiento, entre otros:

[.]

b) Clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rustico, dividiendo cada una de estos clases en fas
categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacién territorial y urbanistica, con delimitacion
incluso de dreas sometidas a un régimen de especial proteccion sobre la base de los valores en ellos

concurrentes.

¢) Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o de dambitos de reforma interior,
determinando la secuencia Idgica de su desarrollo a través de fa definicidon concreta de las condiciones
objetivas para posibilitar la incorporacion de cada actuacion urbanizadora, fijando un orden bdsico de

prioridades y regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

La delimitacion geométrica de los sectores asegurard, salvo en los supuestos previstos en esta ley, la
continuidad de su dmbito, responderd a criterios de racionalidad ocordes con la estructura urbana
propuesta y su perimetro se determinard por relacion al viario o a otros elementos definitorios que
garanticen en todo caso la continuidad armdnica con los suelos urbano o urbanizable contiguos y, en su
caso, con el ristico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion con el exclusivo propadsito de ajustarse

a limites de propiedad o limites de cardcter administrativo.

d) Establecimiento del uso global mayoritario y definicién de fa intensidad edificatoria y densidad
poblacional méximas para cada sector, unidad de actuacion y zona de ordenacion territorial y urbanistica,
para todos los Municipios, asi como delimitacion de las dreas de reparto y fijocidn del aprovechamiento

tipo correspondiente, para los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.

[.]

Segun el articulo 24.2 del TRLOTAU y concordantes del RP.LOTAU, no forma parte de la anterior ordenacién

estructural:

a) La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras para el suelo urbano, complementaria y

conforme con la ordenacidn estructural.

En el suelo urbano se sefialardn las reservas dotacionales publicas de cardcter local, existentes y previstas,
por zonas de ordenacién urbanistica, localizadas en solares o en unidades de actuacién urbanizadora,
justificandolas por relacién a los estandares dotacionales requlados en el articulo 31 y dimensionando las

nuevas reservas que prevea el Plan, de acuerdo con dichos estandares, en funcion de los incrementos de
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aprovechamiento que el planeamiento pudiera otorgar o de los aprovechamientos atribuidos a las

unidades.

Todo ello sin perjuicio de gue se puedan establecer mayores reservas de suelo dotacional publico con

objeto de reducir o absorber los eventuales déficits preexistentes.

b) Lo determinacién de usos pormencrizados y ordenanzas tipolégicas mediante definicion propia o
efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento,
legitimando de esta forma directamente lo actividad de ejecucion en suelo urbano sin necesidad de
planeamientos adicionales, sin perjuicio de la posibilidad de diferir a Planes Especiales de Reforma Interior

dreas concretas de suelo urbano con la finalidad de reestructurar su consolidacidn.

La presente Modificacidn mantiene la clasificacién de los terrenos como suelo urbano, pasandolos de la categoria
de suelo urbano no consolidado a suelo urbano consolidado; mantiene el uso global mayoritario industrial, la

intensidad edificatoria (edificabilidad global) y la densidad poblacional maxima.

Por lo tanto, se podria considerar que no existe un cambio de los pardmetros de la ordenacién estructural, salvo

en lo referente a la categoria del suelo urbano.

El resto de cambios introducidos por la Modificacion puntual, como la eliminacién del vial intermedio,
localizacién de zona verde y asignacién de un coeficiente de edificabilidad a la Unica parcela industrial resultante,
que permita que la edificabilidad méxima sea igual a la prevista en la antigua UE-5; forman parte de la ordenacién

detallada.
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2.4. ORDENACION DETALLADA

Como se ha descrito en el apartado 2.2.1, el ambito de la Maodificacion Puntual queda ordenado con 2

calificaciones distintas, ademas del viario urbano.

* Industrial Urbano (6), siendo de aplicacién la ordenanza 1

*  Espacios Libres (9), siendo de aplicacién la ordenanza 2

Maria José Alcocer Diaz del Campo. Secretaria del Exemo. tAaria del Mar Casero Expdsito, Secretaria de ta CPOTyU de Ciudad
Ayuntamiento de Membrilla Real

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.5S, de Membrilla, fue CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.SS. de Membriiia, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante

Pleno de sesiones de! 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se acuerdo de la CPOTyU de sesion del
ajusta a las Consideraciones Administrativas y OberiSeand " 10/12/2025.
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadof n}-pﬁ‘ﬁbﬁgbg
sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. // Byog (?N\;,
f / LA
Membrilla, 04/02/2026 3 r:,\} Ciudad Real, 04/02/2026
Fdo. M? José Alcocer Diaz del Campo (::;}} fdo. M? del Mar Casero Exposito
= L B/
\\A —
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. ng1/2022 Normas de Membriila. Cambio dz I Suzsio

Urbano No a Suelo Urbano Consolidado, en 2l dmbito de la UE-5. Junio 2025
LEYENDA.

r__mj 1 CcASCO PRIMITIVO.. ORDENANZA |

&3 ENSANCHE .. " I

<3 RESIDENCIAL EXTENSIVA {urbanizable)._ " 3

£} CIUDAD JARDIN (urbanizable) ._ " 4

TOLERANCIA INDUSTRIA (urbano)._ & [

EA; i INDUSTRIA {urbane), _ L |
J: INDUSTRIA ( urbanizable ), " 5

ESPECIAL (equipamientes)._ U —

ESPACIOS LIBRES .. ORDENANZA 2

NO URBANIZABLE PROTEGIDO._

- 00O NOO

- =

ESPARCIMIENTO ORDENANZA 6

[

2.4.1. VIARIO PUBLICO

Parte de la parcela pasa a tener la consideracién de vial publico (parte del Camino de Alborchdn y parte de la

Carretera de La Solana, la correspondiente al vial de servicio paralelo al principal).

Como se ha dicho en el apartado 2.3.5 de esta Memoria, se cederan formalmente los 1.113,39 m%s. que a dia de

hoy pertenecen a la parcela 23 del poligono 19, como vial de dominio publico.

La seccidn del vial de 12 metros {Camino del Alborchdn), cuya urbanizacion serd sufragada por los propietarios y
el Ayuntamiento en la proporcién que se establezca en el Convenio Urbanistico, estara formado por una calzada
de 5,80 metros, una franja de aparcamientos de 2,20 metros y un acerado accesible a ambos lados de 2 metros

cada una, como se puede ver en la siguiente imagen de la seccidn propuesta.

ajusta a las Consideraciones Administrativas y Ob jpsverioni

Tecnicas que figuran en los acuerdos adoptad@S FAINAKEEN 8\%

esiones del 19/12/2024 y de! 10/12/2025.// = Ny
sesiones de /2024 y de! 10/ b'f"ib\ & {\;?\
[ < TN
"‘:;E?“-ﬁ._ {?3» §
N, = A
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Puntual n"l/?():?_ de Mormas Subsidiarias de Planeamiento de Membrilla. Cambio de Categoria,

Urbane Mo Consclidado a Suslo Urbano an 2] dmbito de la UE-5. Junin 2025

acera  aparcamiento vial rodado/ciclovia acera
2 22 58 2

12

En cualquier caso, el proyecto de urbanizacidn que se realice para completar las infraestructuras y el pavimento
de esta calle, cumplira las condiciones de accesibilidad que en cada momento establezca la legislacion vigente

en la materia, conforme a lo previsto en el apartado 2.4.6 de esta Memoria Justificativa.
Los aparcamientos publicos

El articulo 21.5. del RP.LOTAU establece la obligatoriedad de prever un estindar minimo de 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 400 metros cuadrados de techo potencialmente edificable de uso industrial,

terciario o dotacional.

La superficie total edificable en el dmbito de la Modificacidn, de uso industrial, es de 7.007 m?c. siendo por tanto
el nimero minimo de plazas de aparcamiento de caracter publico, segun el Reglamento de Planeamiento, de
18.

La presente Modificacidén prevé 24 plazas de aparcamiento publico, por lo que cumple con el esténdar previsto
en el RP.LOTAU.

Estos aparcamientos se disponen tanto en el vial paralelo a la carretera como en el vial coincidente con el Camino

del Alborchén, seglin imagen adjunta.

Tendran unas dimensiones de 5 metros de longitud, mientras que de ancho tendran 2,2 metros.

Técnicas gue figuran en los acuerdos adoptadasg
sesiones dal 19/12/2024 y del 10/12/2025./
/ .\ﬁ\ L
/S
<T
1S
i
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Urbano Mo Consalidado a Suelo Urbano Censaolidado, en el ainviie de - 115 5 tunio 2025

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana del Excmo.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN.5S. de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2025, y recoge y se
3justa a las Consideraciones Administrativas y Obser\_lgl;lgg_e_é‘

Técni 1 eI O
écnicas que figuran en los acuerdos adoptado/ }\\1‘%“ ,
& :

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025. o

Membrilla, 04/02/2026
Fdo. M2 Jose Alcocer Diaz del Campo

g
Modificacién Puntual nimero 1/2022"

Marna del Mar Casere Exposito, Secretaria de 1a CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n¢ 1/2022 de las NN.55. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante .

acuerdo de ks CPOTyU de sesion del
10/12/2025

Cwidad Real, 04/02/2026
Fdo M? del Mar Casero Exposito
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Urbano No Conseciidado a Suele Urbano Consclidado, en el dmbito de la UE-5. Junio 2025

De las 24 plazas de aparcamiento pliblico, se han reservado 2 plazas para personas con movilidad reducida, una
préxima a la zona verde y otra a la entrada principal de las instalaciones de AGROBELLON, dando como resultado
un estandar superior al estdndar de 1 de cada 40 plazas o fraccién, previsto en el articulo 35 de la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados; con las

caracteristicas y dimensiones establecidas en dicho articulo.
Los aparcamientos privados

El articulo 22.5. del RP.LOTAU establece iguaimente la obligacidn de previsién de aparcamiento de caracter

privado, con una reserva minima igual o superior a las de caracter publico.

Esta reserva queda garantizada en aplicacién de la normativa de las Normas Subsidiarias vigentes, en concreto
segun el articulo 4.1. Condiciones Generales de Uso, apartado d.1.2) Garaje-Aparcamiento, “Dotacién de plazas
de aparcamiento en funcidn de fos usos de los edificios”, segin la redaccién dada por la Modificacién Puntual n®

1/2016; que obliga a la reserva de 1 plaza de aparcamiento privada, dentro de la parcela, por cada 100 m?c.

2.4.2. ZONAS VERDES

Con el objeto de mantener el nivel dotacional de la ZOU y aplicar el régimen de cesiones expuesto en el apartado
2.3.5 de esta Memoria, se deberd ceder el 15% de los terrenos (descontada la superficie de vial cedido), para

dotaciones, de los cuales dos terceras partes deberian destinarse a zonas verdes.

No obstante, como se ha justificado en el mencionado apartado, dado el reducido tamafio del ambito, la
superficie del 10% de zona verde a ceder cumplira Gnicamente la condicién de Area de juego, conforme al articulo
24.1.a) del TRLOTAU.

Dadas las reducidas dimensiones de las parcelas resultantes tanto de zonas verdes como de equipamientos, se
ha optado por destinar la totalidad del 15% de dotaciones a zonas verdes, creando un espacio cercano al camino

del cementerio, siendo este, uno de los mas transitados del municipio.
De esta forma se mantiene el nivel dotacional en la ZOU.

La superficie destinada a Zonas Verdes es de 915 m?s, que seran cedidos gratuitamente al Ayuntamiento y

acondicionado para este uso, a costa de los propietarios del ambito.

Estas obras de acondicionamiento formardn parte del Proyecto de Obras Publicas Ordinarias previsto en el
apartado 2.3.5.
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Modificacidn Puntual n21/2022 de las Normas da t Membrilla. Cambio de Categerfa, de Suelo

Urbano N2 Consolidado a Sualo Urbane Consclidado, en el dmhitn de la Je-L. Jupin 2028

2.4.3. EQUIPAMIENTOS

Como se justifica en el apartado anterior, esta Modificacién Puntual no ha destinado a Equipamiento publico
ninguna superficie, ya que la parcela resultante no tendria las dimensiones adecuadas para la implantacién de

ningtin equipamiento municipal.

2.4.4. USO PORMENORIZADO INDUSTRIAL, ORDENANZA TIPOLOGICA DE APLICACION

El resto de los terrenos tendra la calificacién de Industria urbano, siendo de aplicacion la Ordenanza 1, con una
superficie de 5.141 m?s y una edificabilidad maxima de 7.007 m?c, o lo que es lo mismo, un coeficiente de
edificabilidad neta de 1,3630 m?c/m?s.

Por lo tanto, en los terrenos calificados como Industria urbano, en el ambito de la presente modificacidén, seran

de aplicacién todos los pardmetros previstos en la Ordenanza 1, incluidos los de ocupacidn y altura; no

pudiéndose superar en ningun caso el coeficiente de edificabilidad neta de 1,3630 m?c/m?s.

2.4.5. REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y RESTO DE LA URBANIZACION

Como se expone en el apartado 1.3 de la Memoria Informativa, los terrenos objeto del cambio de clasificacién
(parcela 23 del poligono 19), se encuentran dotados con todos los servicios previstos en la Disposicién Preliminar
2.3 del TRLOTAU necesarios para tener la condicién solar {(acceso por via pavimentada, suministro de agua

potable, suministro de energia eléctrica, evacuacién de aguas residuales, alumbrado publico y acceso peatonal).

No obstante, se deberan realizar las obras necesarias para completar la urbanizacidn del vial perpendicular a
la Carretera de La Solana, incluido el acondicionamiento del frente de la parcela destinada a zonas verdes, de

modo que esta adquiera la condicién de solar.

Estas obras seran sufragadas por los propietarios de las parcelas a las que este vial de servicio, asi como por el
Ayuntamiento, en la proporcién que este determine, conforme a la legislacion vigente y en las condiciones

previstas en el apartado 2.3.5 de esta Memoria Justificativa.

Las infraestructuras de telecomunicaciones que se ejecuten en el dominio publico viario deberan cumplir las
prescripciones previstas en la Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, asi como el resto de
normativa vigente en la materia, de conformidad con las Consideraciones de Caracter General del informe de la
Secretarfa de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, de fecha 06/06/2025, que obra en el

expediente de la Modificacidn Puntual.
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Modificacion Puntua! n21/2022 de las Normas Subsidiarias de Planeamiznto de Mambrilla. dz Catsgoria, |- Suelo

Urbanc No Consclidade 2 Suelo Urbana Censeclidado, en a2l dmbito da la UE-5. Junic 2025

2.4.6. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD DEL ESPACIO PUBLICO

El acerado cumplira la condicion de itinerario peatonal accesible, con una anchura libre de paso de 2,00 m, por

lo tanto mayor de 1,80 metros y una altura libre de obstaculos de 2,20 metros.

acera  aparcamiento vial rodado/ciclovia acera
2 22 538 s
— e
|

I —a

1

Los elementos de mobiliario urbano que pudieran ocasionar estrechamientos, como bancos, farolas, papeleras,
sefializacidn, etc. de existir, se ubicaran donde no interrumpan dichos itinerarios.

En cualquier caso, el proyecto obras plblicas ordinarias que complete la urbanizacién del vial perpendicular a la
Carretera de La Solana debera justificar el cumplimiento de los pardmetros mds restrictivos de entre los previstos
enla Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas
de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos urbanizados y el
Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Membrilla, febrero de 2026.

Isidro Javier Zapata Romero

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

N
ajusta a las Consideraciones Administrativas y Obsege i '\ \
Técnicas que figuran en los acuerdos adoptadosdi &Mﬁﬂf& ‘Z‘ . g
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Modificacion Puntual n21/2022 - las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Membrilla. Cambio de Categoria, de Suelo

Urbane No Consotidado a Suelo Urbano Consolidado, en el ambito d= la UE-S.

Maria Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretana det Excmo.
Ayuntamiento de Membrilla,

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN S5 de Membrilia, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayuntamiento
Aol 37112003 v de 0871242005 § reioge 7 s

AT T

Pling de sehiones

Auita 3 ks Considdranongs Admimitiativas y Ob
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Tecmicay que hauran en 165 atuerdos Jdoumda,y‘;f;ﬂ‘t' Ty ae,
. P Fd

sesiones del 19/12/2024 y del 10/12/2025 [/ Gt i

> b

Membrilla, 04/02/2026
Fdo M? Jose Alcocer Diaz def Campo

%\ "

Junio 2025

3. PLANOS DE INFORMACION

Maria dal Mar Casero Exposito, Secretania de la CPOTyU de Ciudad
Real.

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN $S. de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITWAMENTE, mediante
acuerdo de la CPOTylU de sesion det
10/12/2025

Ciudad Real 04/02/2026
fdo M? del Mar Caseio Exposito
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4. PLANOS DE ORDENACION

Mana Jose Alcocer Diaz del Campo, Secretaria def Excmno.
Ayuntamiento de Membrilla.

CERTIFICA: Que la MP n? 1/2022 de las NN S5 de Membrilla, fue
APROBADA INICIALMENTE mediante Acuerdos de Ayunilamiento
Pleno de sesiones del 30/11/2023 y de 09/12/2 gpﬁ?}

ajusta a las Consideraciones Administrativas y )bf?%cmﬁes /) N

Técnicas que figuran en los acuerdos adopt ?‘“ for la (?GM de,,
sesiones del 19/12/2024 y de 10/12/202,{

Membunila, 04/02/2026
Fda. M? Jose Alcocer Diaz det Campo

Maria del Mar Casero Expasito, Secretana de la CPOTyU de Ciudad
Real

CERTIFICA: Que la MP n® 1/2022 de las NN 55 de Membrilla, fue
APROBADA DEFINITIVAMENTE, mediante
Jcuerdo de fa CPOTyU de sesion del
10/12/2025.

Ciudad Real 04/02/2026
Fdo. M? del Mar Casera Exposite
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