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1,1,- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION,-

Con las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento -

hemos pretendido en primer lugar:

Definir la ordenacidén urbanistica concreta de todo el te

rritorio, clasificando el suelo del términe en suelo urs

bano, suelo urbanizable, - suelo no urbanizable,

y suelo no urbanizable protegido,

22 Delimitar el 4mbito territorial de cada tipo de suelo, -

estableciendo la ordenacidén, para cada uno de ellos,

lm

Establecer las Normas de proteccién para los suelos no -

Urbanizable Protegido v no urbanizable,

Los vriterios seguidos han estado en acuerdo con la regla

mentacién vigente y presididos por el afin del bien comdn.

Tgualmente se ha dotado a la localidad de suelo suficien
te y justificable para urbanizar, creando sectores

de suelo urba-

nizable que por su exteneidén creemos sera tarea facil de acometer

el poner en marcha la ejecucidn de sus respectivos Planes Parciales,
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1.2,- JUSTIFIGACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE SU FORMA-

CION,~

Es conveniente la redaccidén de las presentes Normas y -

delimitacidén del casco urbano por:

19) La inexistencia de Plin General, delimitacién del --
casco urbano y cualquier otxra normativa u ordenanzas

rigiéndose hasta ahora por el articulado de lza Ley -

del Suelo y sus reglamentos,

29) Salir al paso de la posible especulacién en el suelo
y defectos en el casco urbano, produciéndose actua--
ciones que se desarrollan de forma desordenada e in~-

disciplinada.
32) La dotacidn de suelo urbanizable, para que en su dia
s P q
pueda ser edificado y ordenado mediante su correspon

diente Plan Parcial.

49) La necesidad de ampliar la zona verde y espacios li-

bres de La localidad,

50) Actualizacidn del " casco fiscal ".

62) Dar las bases para futuras actuaciones de viagbilidad
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la localidad, al ser éste de cierta importancia; por

estar atravesada por la N-430 Badajoz-Valencia,
Es oportuno por el posible empuje, que puede representar -

para la localidad el desarrollo del Poligono industrial de Manzana-

res, dada la proximidad de aquel con Membrilla ( 3,5 Km ),

1,3,- PERIODO DE VIGENGIA:

Las presentes Normas Subsidiarias tendrdn una vigencia -
. .. .. , o
indefinida y un minimo de cinco afios.

Quedardn derogadas , tan pronto se produzca la aprobacidn

definitiva de un Plén General para la localidad,

Ademds se establecen las siguientes alarmas obligatorias -

que darian paso a una revisidn de estas Normas.

do como urbanizable se encuentre urbanizado o tenga --
aprobados los correspondientes Planes Parciales bien -
del suelo urbanizable industrial, o bien del suelo re-

sidencial urbanizable,

b) Alarma de poblacidén: Cuando la poblacién alcance o su~

pere el 80% de la capacidad prevista en el planeamientc.
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1.4,- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL CASCO URBANO:

en atencidén a cuatro clases de suelo:

1,4,1,~ SUELO URBANO:

Suelo Urbano,

Suelo Urbanizable,

Suelo no Urbanizable protegido.,

- Suelo no Urbanizable.

Delimitacidén que queda reflejada en el Plano N@ 3,

el trazo discontinuo el que marca su limite,.practicanddsé.ésta de acuer

ido.con los.criterios de la Ley del Syeleo.art. 7&;

Su delimitacién viene expuesta en el Plano n? 3, siendo --

Constituiran suelo urbano:

a) Los terrenos a los quelaNothmi incluya en esa cla-
se por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua -
evacuacidén de aguas,‘y suministro de energia eléctrica, o
por estar comprendidos en ireas consolidadas por la edifi-
cacién al menos en dos terceras partes de su superficie, -

en la forma que aquel determine,

b) Los que en ejecucién de Norma: lleguen a disponer de

los mismos elementos de urbanizacidén a que se refiere el -

parrafo anterior,
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» NOTA: Igualmente queda como zona de suelo urbano el conto

del Cementerio municipal, que viene sefialado en el pla

non2i,

Hacemos notar que el criterio seguide en la clasifica
cidén del suelo, es el fijado por el art.93.lb del Reglamento de

Planeamiento de la ley del Suelo, que fija:

a) Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de dmbito mu

nicipal, tendrin las siguientes determinaciones,

b) Delimitacién de los terrenos comprendidos en el sue-
lo urbano, en las Areas aptas para la urbanizacién -

v en el suelo no urbanizable,

La delimitacidén de los terrenos comprendidos en
el suelo urbano se practicaran de acuerdo a los crite

rios del art, 78 de la Ley del Suelo,

Dejando aparte la posible contradicién que pudie-
ra entrever el art, 81.2 de la L,5, en que fija que -
en los municipios que carecen de Plan el porcentaje -
de suelo consolidado es distinto, para la delimitacidn

del casco.

1,4,2.~ SUELO URBANIZABLE:

Son los terrenos, aptos para ser urbanizados, desarre

ilandose dicha urbanizacidn a través de los correspondientes --
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1.5.~ NUCLEOS DE POBLACION Y ANALISIS TERRITORIAL

El territoric del términc es a ecepcidn de la Zéna'Sur, cqi
tivable, dedicéndose al cultivo de cereales, vid, olivo y pequefias

huertas; pudiéndose decir que es un pueblo eminentemente agricola.

En cuanto al niiclec de poblacidn limitado por el casco, es
ficil definir diversas tipologias en la edificacidn, siendo su con
junto de construcciones populares y gquedando en una misma casa -
bien diferenciadas la vivienda, de la zona de desahogc que se uti-
za para almacenaje de productos agricolas y cobertizos para maqui-

naria de las mismas faenas agricolas.

Se contemplan en estas Normas una reserva de suelo, para am
pliacidn del actual casco urbano; acorde con las previsiones habi-
das por nuestra parte, en relacién al aumento de personas y necesi

dades del suelo.

Este suelo urbanizeble, tendrid que ser sometideo a sus res—

péectivos Planes Parciales.

- En cuanto al suelo no Urbanizable sometido a protesccidn -
por su valor estético, quedard sujeto al articulo 86 - 2. de la -

L.5.

T
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sarrollarse la futura poblacién estimada, durante la vigencia mi-

nima de estas Normas Subsidiarias de Planeamiento.

1.4,3.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO:

- Quedard sujeto a las limitaciomes del art. 36 a) del Re
glamento de Planeamiento de la L.S, debiendo ser objeto de especial
proteccién y no poder ser dedicados a utilizaciones que implicuen
transformacién de su destine o naturéleza » 0 lesionen el valor ese
pecifico que se quiere proteger,

Viene delimitado en el plano n2 3, v comprende la zona --
circundante al Cerro del Espino, ¥ con ello se quiere proteger su -

valor estético, paisajistico y su riqueza agricola,

~ Igualmente quedarin sujetas a proteccidn las vias pecua-
rias, cuya clasificacién fué aprobada por la 0.M, del Ministerio de

Agricultura de 16-7-1,972, B,0,E, 15-9-77 v B,O.P., 1-11-77,

1,4,4,- SUELO NO URBANIZABLE:

Quedard sujeto a las determinaciones del art, 36, del Re
glamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y corresponde al resto

de suelo del término local,
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- El suelo no urbanizable quedard sujetp al articulo 86%
de la L.S.

- La zona de suelo no urbanizable sometido a proteccion --
queda fijado en el plano n? 3, y es la zona circundante al Cerro -
del Espino.

1.6.- POBLACION - PLANTEAMIENTO:

. Superficie total del término--------=--rwmm--um- 144 Km2.

. Poblacién de derechO-w=---crrommmmroemmm e m e 6.649 habitantes
: SUELDO ‘Superf.: Densidad - : N2 de vil Habitan - :
. i _ -en Ha. [ viv/Ha. . viendas - tes .
. : B . 46,24 : : :
ol % . Consolidado (A): 87,16 - : 1 6.649  :
. LB OHE N A S
:% : :Vivienda Unifa- : " - B
g - cmiliar. 19,64 1 30 © 589,2 : 2.356 -
w 1 = - - - - -
1S IVivienda Colecti: : : :
- O N — ‘s . - -
I I3 va. 123,64 - 37 I 874,6 .. 3.498 :
Ul e = . . . N . .
a3 e P . . . - :
T - Z lIndustrial. 127,45 1 emmmemo- R :
P EE N & & Y . . - - .
1% ¢ £ :7onas Verdes. I ----- pR S
2 15.868 -
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2. NORMAS DE  ORDENAGION,

( Asignacién de Usos )

2.1.~- SUELO URBANO, -

Su delimitacién se realiza siguiendo el criterio del art,-
78 de la Ley del Suelo, ya comnsignado en 1.4;1.

El suelo urbano,ademis de las limitaciones especificas que
le imponga el Planeamiento, estari sujeto, a la de no poder ser edi-
ficado hasta que la respectiva parcela mereciese la calificacién de -
solar, salvo que se asegure la ejecucidén simulténea de la urbaniza--
cién de la edificacidén, mediante las garantias que reglamentaviamente
se determinen en Artc. 40 y 41 del Reglamentc de Gestién Urbanistica.

Los propietarios del suelo urbano quedan sujetos a las obli
gaciones del art, 83.3 de la Ley del Suelo,

- Los usos caracteristicos del suelo urbano son:

. Vivienda Residencial Colectiva,

Edificacidén cerrada en el casco Urbano con patio de -

Casco primitivo

parcela. con dos zonas: p. . ..o

- Su nivel de intensidad (a efectos estadisticos) cdrrespon

de al instalado que llega a los 37 viv/Ha,

~ La densidad futura, sera la resultante de aplicar la ox-
denanza-1,

. Uso Industrial,

Para instalacién de todo tipo de industrias y almace-

nes,
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Corre5ponde a la zona urbana situada en la margen iz

quierda de la carretera N-430 Badajoz~Valencia, (Plano n23)

Tolerancia industrial
Industrial .-

Su nivel de intensidad de edificacién corresponderi -

- con-dos zgnas

a un coeficiente de 4 m3/m2, para zona industrial y sobre -
parcela neta. !

. Zonas Verdes,

Son de uso puiblico y deportivo limitado,

Corresponde a las zonas pun puntos en-el Planoina 3,

. Zonag Deportiva,

Son de uso publico depeortivo, correspon

de a zonas con ronbos en Plano n2 3,
2.2+~ SUELO URBANIZABLE:

Es todo el suelo delimiéado como tal en el Plano n® 3 co-
rrespondiente a las formulaciones de 1.4,2,

Dentro de este Suelo debemos distinguir los gectores.. con
uso reéidencial o industrial,

Dentro de los primeros, distinguimos los siguientes:

- Uso Residencial en vivienda colectiva.-

T

Corresponden a los "segtores . S- IV y S-V

Su nivel de intensidad seri el resultante de aplicar -
en cada Plau Parcizl la vrdeaanza n? 1 deducidos los médrios mfuluos
de Reservas y las viales correspondientes. (Reglamento de Planeamien

to de la Ley del Suelo R,D, 2,159/78 Anexo, art 9 y 10).
37 viviendas Ha.

- Uso Residencial en viviendas unifamiliares,-

Corresponde a los secrores:S- VI, S—VII, S-VIII
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- Sus niveles de intensidad varian segdn las tipologfas, -
que se establecen en la Ordenanza-3, 30 Viviendas Ha.
Es edificacidén abierta en régimen de viviendas unifamilia

res, exclusivamente, adosadas o independientes,

- Uso Industrial:

Corresponde a los sectores: S-1, S-II, S-III

Las normas de edificacidén corresponden a la ordenanza n2é4,

La actuacién serid por Planes Parciales, en los que se apli
caran los médulos minimo de Reserva (Reglamento de Planeamiento
de la Ley del Suelo)(D 2,159/78 anexo, art 11).

Su nivel de intenéidad, correspondera a un coeficiente de

'4‘m3/m2.
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3. NORMAS DE PROTECCION.-

3.0.1.- Carreteras.

Para toda clase de obras, instalaciones o cambio de uso en
terrenos lindantes con la carretera o dentro de la zona de influencia,
regird lo dispuesto enla Ley de carreteras 51/1.974 de 19 de Diciembre

y su Reglamento aprobado el 8 de Febrero de 1.977. Y Ley de C. Del Esta
do 1.988

Fundamentalmente, deberén considerarse las distencias atgg
diendo a los graficos siguientes.
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En la zona de afeccidn
cia en el cuadro anterior, queda
dad, Para ejecutar en ella obras

nales cambio de uso o destino de

de arboles o realizar movimientos de tiexrras, sera precisa la apro-
bacién del organismo correspondiente del que dependa la via, sin -

perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores.

- En los cruces de carreteras, deberi mantenerse una zona -

libre de toda edificacién, cuyo inscrito, con centro en la inter--

seccién de los ejes, tenga un radio minimo de 30m.

Previo infoxme favorable de la Comisién Provincial de Ur
banismo con la consiguiente aprobacidén del proyecto coxrespondien-
te; se consideran admisibles en los terrenos situados en los marge
nes de las carreteras, las instalaciones destinadas al servicio de
las mismas, debiendo resolverse satisfactoriamente en cada casco ,
los problemas de aparcamiento y de acceso a las carreteras y res-

petando las distancias y limitaciones que puedan ser fijadas.

- La red viaria interior propia de urbanizaciones ¢ dreas
habitadas, deberadn tener los necesarios enlaces con las vias pabli

cas existentes o propuestas., Cuando estas vias piblicas sean carre

teras o camino, la distancia entre los dos enlaces consecutivos a -

o proteccidén a que se hace referen
expresamente prohibido la publici-
e instalaciones fijas o provisio--

las mismas, plantaciones o falas -
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En la zona de afeccién o protecciah'éf;ue se hace referen
cia en el cuadro anterior, queda expresamente prohibido la publici-
dad. Para ejecutar en ella obras e instalaciones fijas o provisiow.-
nales cambio de uso o destino de las mismas, plantaciones o falas -
de arboles o realizar movimientos de tierras, seri precisa la apro-
bacién del organismo correspondiente del que dependa la via, sin -

perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores.

- En los cruces de carreteras, deberi mantenerse una zona -

libre de toda edificacién, cuyo inscrito, con centro en la inter-«

seccién de los ejes, tenga un radio minimo de 50m.

Previo informe favorable de la Comisién Provincial de Ux
banismo con la consiguiente aprobacidn del proyecto correspondien-
te, se consideran admisibles en los terrenos situados en los marge
nes de las carxreteras, las instalaciones destinadas al servicio de
las mismas, debiendo resolverse satisfactoriamente en cada casco ,
los problemas de aparcamiento y de acceso a las carreteras y res-

petando las distancias y limitaciones que puedan ser fijadas.

- La red viaria interior propia de urbanizaciones o areas
habitadas, deberan tener los necesarios enlaces con las vias publi

cas existentes o propuestas, Cuando estas vias piblicas sean carre

teras o camino, la distancia entre los dos enlaces consecutives a -
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o~ En carreteras naclongleseemecmcmacmaccamccnncccnnecaaa- ——== 500 m.
.- En carreteras comarcales de acceso a interurbanase-eecwe--- 300 m,
e- Carreteras localese---- r_————— e R — e —— . —————————— 150 m.

o~ Caminos vecinaleg-wecec-wu- g ey -- 80 m,

- it

—

~ Queda expresamente prohibido la incorporacién de la carre-
tera de cualquier tipo al sistema viario de las urbanizaciones. En -
tal sentido todas las parcelas con linderos a las carreteras, tendran
su via secundaria de acceso independiente de aquella, no permitiendo-

se dar accesoc a estas parcelas directamente desde las carreteras,

- En cualquier caso la construccidén sobre terreno colindante

Ly
& 5

con las carreteras que dependan del Ministerio de Obras Pidblicas y -
~Urbanismo o dentro de la zona de influencia de las mismas, precisari
la autorizacidén de la Delegacién del Ministerio de Obras Pdblicas y
Urbanismo previa a todas las demas que procedan.
Todos los apartados anteriores son de aplicacién a las ca
rreteras provinciales a cargo de la Diputacidn Provincial ( art. 37

12 v 20 Ley 19-XII-74 ),

- En cualquier caso, para la construccidn en las zonas de -
afeccidn, se necesitard licencia municipal previa autorizacién del -

organo administrative del que dependa la carretera.
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En las zonas de afeccién y serv1dumbre de las carreteras

que discurren poxr zona urbana o estén incluidas en redes arteriales
las licencias de usos y obras las otorgaran los Ayuntamientos, ---
previa autorizacién del M,0.P,U., y en su caso, del organismo titu-

lar de la via, Segin las directrices de los planos de estas Normas.

3,0.2.- Cauces piblicos y embalses.

En las edificaciones o instalaciones a orillas de cauces
pliblicos o embalses, se atenderid a lo dispuesto en la Ley de Aguas
siendo de aplicacién el Reglamente de Policia de Aguas aprobado --

por Decreto de 14 de Noviembre de 1,958.

3,0,3,- Lineas de Alta Tensidn.

En la zona de servidumbre de lineas de energia eléctri-
ca rige lo dispuesto en el Reglamento de Lineas de Alta Tensién -
Decreto 3,151/1.968 de 28 de Noviembre B.O.E, 311 de 27 de Diciem

bre de 1,968 y n2 58 de 8 de Marzo de 1,969,

3,0.4,~ Otras instalaciones.

Igualmente se respetaran las sexvidumbres de cualquier
otrc tipo de instalaciones, tales como las servidumbres radioelec
tricas de estaciones emisoras o receptoras ¥ las de estaciones de
seguimiento de satélites, las servidumbres aeronduticas de aeropuel

tos aerédromos, helipuertos etc,, de acuerdo con las condiciones
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3.0.5.- Normas para Construccidén en las proximidades de edificios

conjuntos o paisajes de interés monumental Histdrico-Ar--

tistico o Pintoresco:

Las construcciones que afecten a edificios, conjuntos ,
paisajes que estén o sean declarados monumento nacional, conjunto
histérico-artistico o paisaje pintoresco, asi como aguellos que -
figuren en un catdlogo aprobado por la Comisidén Provincial del Pz
trimonio Histdrico-Artistico cumplirdn las normas que se especifi
can a continvacién, ademds de las disposiciones que le sean de --
aplicacién en cada caso, en razén de la declaracién de que fueran
objeto,

Para ello los Ayuntamientos o la C,P,U, se abstendrin -
de conceder licencia para realizar obras que afecten a tales edi-
ficios,-conjuntos o paisajes hasta que sea emitido informe favora
ble por la €omisién Provincial del Patrimonio Histdrico-Artistico
o 1CONA en los espacios naturales protegidos (Ley 15/75 de 2 de -
Maye),

Queda prohibida la demolicidén total o parcial sin infor
me favorable de la Comisidén Provincial del Patrimonio Histdrico-

Artistico de edificios incluidos en el Catilogo,
En Pag. 51 Bis,se recoje inventarioc de la Consejerfa de Cultura.

3.0,6,- Suelo no Urbanizable Protegido:

Las normas figuran en 4, Normas de Edificacién.-Suelo -

no Urbanizable(n U).- Suelo nc Urbanizable protegido.

Pintor Lopez Torres, 28 -1,°
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- 4. NORMAS DE EDIFICAGION,-

4,1,~ SUELO URBANO (U)

En el término municipal este suelo es dUnicamente el com

prendido en el perimetro del Casco Urbano.

4,1.(A),- Disposiciones comunes,

A efectos de estas Normas Subsidiarias se consideran los

usos siguientes:

a) Vivienda,

b) Garaje ~ Aparcamiento y Servicios del automévil,
¢) Artesania,

d) Industria,

e} Hosteleria,

£) Comercio;

g) Oficinas,

h) Espectéaculos,

i) Salas de reunién,
j) Religioso,

K) Cultural,

e) Deportivo,

m) Sanitario,

n) Otros usos exlstentes,

4,1,(B).- Ambito de aplicacion:
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. Las normas que se fijan son de aplicacién a”“as'obras de nue

va planta, de ampliacién o de reforma,
Solo se permitirin obras de reforma o ampliacién en las fin-
cas o locales existentes, cuando estén dedicados o se destinen a US0S

PERMITIDOS por la Ordenanza correspondiente,

o
I ’\5.

Excepcidén: Se permitird realizar en la casa del agricultor -
' la construccidén de los almacenes precisos para --
guardar los productos agricolas de su propia cose

cha y su elaboracidn.

4.1;(6),- Normas reguladoras de la edificacién:

La edificacién en suelo urbano se sujetard a la Ordenanza es
pecifica de cada zona, . . . : con las siguientes condiciones ge

- nerales:

a) Condiciones generales de volumen e higiénicas,
b) Condiciones generales de uso,
c) Condiciones generales estéticas.

d) Divisién del suelo urbano en zonas y su regulacidnm,

4,1,(D) .~ Condiciones generales de volumen e higienicas.

- Estas condiciones establecen las limitaciones a que se han de
sujetar dodas las dimensiones de cualquier edificacién, asi como la for
ma de medir y aplicar estas limitaciones, y las condiciones de salubri-

dad e higiénicas.
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- Las edificaciones solo podrdn solo podran sobresalir de -

la alineacién de fachada con los salientes y vuelos que se detemmi-

H-23

nen en estas Normas:

. Alturas:

4,1.(D3),~ Para la medicidén de las alturas se establecen dos tipos -
de unidades: por n? de plantas y por distancia vertical, Cuando las

normas seflalan ambos tipos, habran de respetarse las dos,

- E1 n? de plantas incluye en todo caso la baja,
p
- También se incluye en dicho cémputo las plantas retranquea
.das, los aticos, y los semisétanos que sobresalgan mis de un metro -~
en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edifica
cidn.
- La profundidad méxima de edificacidén seri de 20 m; para -

plantas superiores a la:baja.

- Los espacios interiores a partir de dichos 20m, podridn ser
ocupados por la Planta-Baja y 'solo para uso comercial sin sobrepasar

el 60% de la superiicig de‘estos, quedando el resto libre de edifica-

cidn.

~ En toda edificacidn la altura del patio se mediri desde el
nivel del suelo del local de cota mis baja .que tenga huecos de luz y
ventilacidén al mismo hasta la coronacidn de los muros, contando el -
espesor del forjado ﬁltiﬁo, e incluso el peto de fébrica,si lo hubie

ra-
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. -Las edificaciones; podran cubrirse con tejado o azoteas,
siempre que estas Gltimas estén a 3m, como minimo del paramentos -

de fachada.

- Por encima de la altura maxima permitida en cada caso -
solamente se autoriza la comstruccidn de la cubierta y alojade en
ella, chimeneas, caja de escaleras, cuarto de maquinaria de ascen-
sor calefaccién, acondicionamiento de aire, trasteros para uso ex-

clusivo de las viviendas.

. Todas ellas estarin inscritas dentro del plano de 452 -
desde la altura maxima, tanto p&r fachada como por patibs, no pu-
diendo exceder de 3,00 m, sobre la altura permitida. Esta altura -
se entiende desde el Llimite de la altura mixima de limatesas o Ca-

balletes, u otra forma de cublerta.

- No se autorizara ninguna otra clase de construccidén ---

o uso distinto a los expresados anteriormente,

- Cuando la cubricidén sea terraza, se podran instalar es-

tos servicios, siempre que no sean visibles desde la calzada.

- Todos los paramentos de medianerias al descubierto debe-

rin ser enfoscadas y encaladas, como minimo gquedando terminantemen

te prohibido las mwdiancrias vistas impermeabilizadas o pintadas -
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con colores oscutras,

4.1.(Db).- Edificabilidad,

Se denomina edificabilidad la medida de edificacién permitida
en una determinada 4rea del suelo,
~ Se establece en cifra relativa de metros ctbicos a edificar -
por cada metro cuadrado de superficie de parcela de la manzana o zona -
de que se trata, y tambien por metros cuadrados de edificacidn por metro

cuadrado de parcela,

- Para hallar la la superficie de la parcela a efectos de la -
obtencién del volumen absoluto, se computari la superficie neta de la 2

parcela.

o
P

- En la medicién de la edificabilidad se incluirin:

- Los cuerpos volades cerrados,

- Las terrazas en un 50% cuando estén cerradas por sus dos costa

dos, tanto si vuelan o estin retranqueadas,

- En dicha medicidn, no se computaran.
- Los sétanos y semisdétanos,
- Pabellones con destino Unico y exclusivo para aparcamiento de

vehiculos, cumpliendo las siguientes condiciones;

Uso exclusivo de garaje-aparcamiento, en ndmero de una plaza por

vivienda de lss inscritas en la parcela.{No podrin tener nunca caracter -

de explota idy o
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Chaflanes.- Todos los edificios de nueva planéé”ywque hagan esguina a
dos calles llevara un chaflan en toda su altura, con una dimensién de
3,00 m. en suelo urbano y urbanizable residencial, amplidndose a 4 m.

en el industrial.

El chaflan que serad recto, estard formado por una linea -
recta perpendicular a la bisetriz del angulo,formado por las alinea-
ciones oficiales y que pase por el punto de intercesidn de la alinea~
cién oficial, con el radio correspondiente al punto de tangencia del

bordillo en el lado de acera mas estrecho.

En las edificaciones retranqueadas respecto a la alinea--
cién oficial, distancia equivalentes a lo que pudiera supcner el cha-
flan, no serd necesario éste. Tampoco serén necesarios los chaflanes
en edificiocs coincidentes con las alineaciones oficiales, cuando el -

angulo interior de las mismas sea superior a 1409.

e,

e AT

ey T U )
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4,1,(De),- Patios,

a) Patios cerrados,

b} Patios abiertos.

+ ’

- En las dimensiones de los patios cerrados se exigira -

que las luces rectas de los huecos de los locales o viviendas, sean
como minimo, un cuarto de la altura del muro frontero, contada desde
el nivel del suelo de estos locales, hasta la coronacidn del muroc fron

tero permisible, si dicho muro no alcanzase esta altura permitida,

- El patio mantendri la dimensidn minima en toda su altura.

- Cuando un patioc tenga una de sus dimensiones mayor que la
longitud minima establecida, podran reducirse la distancia entre la~-
dos opuestos, en la otra direccidn 0,30 metros, por cada metro comple
to que la 12 exceda en su miximo, con un limite miximo de dimensién -
restante de 3,00 m,

- Los huecos de escaleras, retretes, bafios y pasillos ten--
drin luces rectas con un minimo de 3 m,

- La forma de los patios serd tal que permita inscribie en -

su interior una circunferencia de 3m. de didmetro como minimo,

- A estos efectos se entiende por luz recta, la longitud de
la perpendicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco has

ta el muro o lindérc mas proximo,

Los patios abiertos a fachadas, patios de manzana u otros -

3 ’ - ] b
espacios libres, tendrdn un ancho minimo de 3m, y su fonrdo no sera su
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perior a vez ¥y media su ancho,

Se consiente la mancomunidad de patios ajus andose a -
las siguientes normas.
- 12 la mancomunidad que sinva para completar las dimansio
nesdel patio habra de establecerse constituyendo, mediante escritura
piblica un derecho real de servidumbre sobre los solares e imscribir

se en el Registrxo de la Popriedad con la condicién de no poderse can

a
’

celar sin autorizacién del Ayuntamiento de la localidad.

- 22 No podrén en ningin caso cancelarse esta servidumbre
en tanto subsista algunas de las casas Cuyos patios requieran este -

complemento para conservar sus su erxficies minimas,
P P P

- 32 Se permite la separacién de estose patios mancomuna-

dos con muros de 3m, de altura.

4']-0 (qu.)"' ChimEHeaS‘

- Se permiten las chimeneas de ventilacidn en retretes -

baflos, local de calefaccién, despensas y garajes.

- Cada chimenea seri para un uso exclusivo de los citados.

- Tendran una superficie minima de 1,00 m2. con un lado -
ninimoe de 0,70 m.

- Se podran sustituiré estas chimeneas por otras instala
ciones adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el -

Ayuntamiento,
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4,1, (D), Luces:

- Toda pieza habitable, tendrd luz y ventilacidn directa
por medio de huecos de superficie total no inferior a un octavo de

la que tenga la planta del local,

- El fondo miximo de un local serid de 7 metros, contados

a partir del hueco,

- Las escaleras con utilizacién por el piblico no podrin
tener un ancho inferior a un metro, salvo las excepciones que se -

detallen en uso.

4,1. (Pf).- Vuelos:

- Se permitiridn cuerpos volados cerrados en un 60% del
total de fachada, EStOS serdn de tipo tradicional (miradores)

- Los cuerpos volados, cerrados o abiertos quedarin se
parados de las fincas contiguas, distancia minima igual al salien
te y no inferior a 0,60 metros, excepto cuando existe acucrdo bas-
tante con el colindante, y siendo inprescindibie la autorizacidn del
Ayuntamiento., - La altura minima sobre la razante de la acera serd
de 3,00m. Para permitirse vuelos serd necesario que la anchurz de
la calle medida perpendicularmente desde todos los puentes de la -

fachada cumplan las siguientes condiciones minimas:
- Menores de 6m., no se permiten vuelos.

Entre 6 y 8 metros = (,50 m. de vuelo

Mis de 8 @ LOwmetros = 0,60 m. de vuelo

Mis.de 19 4 15 metros = 0,70 m, de vuelo
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de 15 en adelante 1,00 m. de vuelo.

- Estos vuelos seran permitidos si su proyeccidn
sobre la acera es como maximo 30cm. menor que el ancho minimo de -

ésta, en el tramo de la fachada de la edificacién,

4,1, (D,g.) .- Ascensores, Cuarto de basuras y buzones:

- Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras

mecinicas, se ajustarin a las disposiciones vigentes sobre la mate-

ria.

~ Los desembarques nunca se haran a vestibulos cerrados =~
debiendo tener comunicacién con alguna escalera, directamente 0 a =

tragvés de corredor,

- Se recomienda que todo edifilcio disponga de cuarto para =
alojar los cubos de basura con facil acceso en la planta-Baja., Su -

ventilacidn no podri hacerse por las chimeneas que den ventilacidn

a baflos y retretes,

- Todo edificio dispondri de buzones para la corresponden-

clia de acuerdo con las nermas vigentes,

4,1, (D,h,),~ Aparcamientos:

- Se recomienda el establecimiento de garaje aparcamien
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to, en razén de una plaza como minimo por vivienda, em su- caso -,

por cada 50m2, de oficinas 5 100 m2, de local comexcial,

- Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio de -
2920 x 4,50 m, con acceso libre suficiente, Puede admitirse, para

situarlos la ocupacién de espacios libres dentro de la parcela,

4,1, (D,i,),- Altura libre de local:

La altura libre minima de cualquier local con uso de per
sonas, serd de 2,50 m, con independencia de las prescripciones de -

la legislacién a aplicar en cada caso,

4,1,(E),~ Condiciones generales de uso:

a) Vivienda,
- Definicidn: Edificio o parte de un edificio destinado =
a residencia familiar,

- Glasificacidn: Se establecen las siguientes categorias:

- e . -

en edificio aislado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso -

y con acceso exclusivo desde la via piblica,

. Vivienda colectiva,- Edificio constituide por vivien-

[ e e e e

das con accesos comunes, para dos viviendas minimo

. Apartamentos.; Vivienda de superficie reducida, agrupa

[ e
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da o no con otras analogas,

Serin admitidos los programas y superficies que el Minis

terio de Informacién y Turismo fija para tales alojamientos-en su

0.M, de 17/1/67, y Circular 21/6/69,

0.M. de 29/2/44

P

- Condiciones:

12 Cumplir lo dispuesto en O.M: 2972744 del Ministerlp -

de la Gobermacidn,

No se permitirédn viviendas en sétanos y semisdtanos.

Toda vivienda o apartamento ha de ser exterior y cum=-

plird, por tanto una de Ias condiciones siguientes:

Que tenga huecos a uma calle o plaza.

- Que recaiga a un espacio cerrado, en el cual podamos

inscribir una circunferencia de diametro 10 m.

Sy
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42 En todos los casos anteriores, se considera vivienda

exterior las que cumplan de las condiciones establecidas anterior-

mente en una longitud minima de fachada de 3,00p. a la que recai-

gan pilezas habitables,

- Programa minimo: Toda vivienda se conpondri como mini

mo de cocina, comedor, un dormitoric de dos camas o dos de una cama

v un retrete, ducha, lavabo,

- Dimensiones:

. Los dormitorios de una cama tendridn como minimo & mZ,

. Los dormitorios de dos camas tendran como minimo 10 m2,

. El comedor o estancia tendri un minimo de 10 m2,

. La cocina tendra 5 m2, como minimo,

. 51 1a cocina v estancia forman una pieza tendrién como -
minimo 14 m2,

. El retrete con ducha y lavabo tendrdn un minimo de 1,5m2.

. El retrete sin ducha tendrid un minimo de 1,00 m2.

. La anchura del pasillo serid de 0,90 m. como minimo, ex-
cepto en la entrada que serid de 1,00 minimo,

. Las cocinas han de ser imdependientes de los retretes y
no serviran de paso entre estos y los dormitorios,

. Las cocinas dispondrin al menos de una pilz fregadero -
v tendrdn una salida de humos o gases, independientes del

hueco de luz vy ventilacion.

. Las escaleras tendrdn la anchura minima siguiente:
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- Hasta cuatro viviendgse=eeueac—-—= ——————— e ———————— -- 1,00 M.
« Hasta diez viviendaSe-weewmaccwe-- e esmes e ——————— -f’gg m,
-~ Hasta veinte viviendas-~=-m-cocmmmoeccaccm e neccee 1,10 m,
~ Hasta treinta viviendaSe-w-rrmrmecnecccwmacrcrcnccanean 1,20 m,
- Desde treinta viviendas—=m=m-coeccaaan R ~---- dos escaleras,
de 1,00m 6 una
de 1,30 m,

-~ Las escaleras no podrin comunicar directamente con loca-
les comerciales industriales o garajes-aparcamientos, debilendo exis-

tir un vestibulo intermedio con puertas incombustibles,

- La escalera tendri la luz y ventilacién natural directa
a calle o patio, con hueco de 1 m2/planta, exceptuando la Planta-Ba

ja, si es comercial,

- En las edificaciones que no cumple lo anterior se admi-
tirad 1la luz y ventilacidn eenital por medio de lucernarios, con su-
perficie en planta superior a Los 2/3 de la que tenga la caja de es

calera, La dimensién minima libre del -huecp/centwil seri de 0,80 m,

b) Garaje-aparcamiento vy servicios del gutomovil:

.~ Definicidén,=

e e -

Es todo lugar destinado a la estancia de wvehiculos de cual
quier clase, incluso servicios ptblicos de transporte, lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos y los depdsitos para venta -

de coches,

= Clasificacién,-

-

Se divide en las siguientes categorias:
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12,- Garaje aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar,

29,~ Garaje aparcamiento en planta baja o sotano,
39,. Garaje aparcamiento en parcela interior, patios de
manzana o espacios libres interiores.,
9,- Garaje aparcamiento en edificio exclusivo,
©,- Estaciones de servicios,
62,~ Talleres del automdvil,

79,- Servicio péblico de transporte (Viajeros y mercancias).

¢} Artesania:

.- Definicién,=-

Comprende las actividades de artes u oficios que puedan si-
tuarse en edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a -
ellos, por no extrafiar molestias y ser necesarios para el servicio de

las zomnas dénde se emplazan.

.~ Clasificaciém:

19,~ Talleres domésticos o de explotacidén familiar,

Actividades de escasa entidad industrial, enclavadas
en edificios de otros usos,

22,- Artesania de servicio,

Las mismas actividades del 12.- pero sin caracter fa-

miliar,
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32,- Tglleres de artesania,

Estudios de escultor, pintor o anilogo, En edifi-
cios de otros usos no podran ocupar mas del 20 %

de la superficie total edificada.

g) Industria:

.- Definicidn.-

- -

Se define como uso industrial al correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se eje
cutan para la obtencidn y transformacién de primeras materias, -
asi como su preparacién para posteriores transformaciones, inclu

so envasado, transporte y distribucidn,

Tambien comprende los "almacenes" comprendiendo como -
tales los espacios destinados a la guarda, conservacitém y distri
bucidén de los productos naturales, materias primas y articulos -
manufacturados con exclusivo suministro a mayoristas minoristas,
instaladores,fabricantes y distribuidores, en general, los alma

cenes sin servicio de venta directa al piblico,

En éstos locales se podradn efectuar opexaciones secun-

darias que transformen, en parte, los productos almacenados.

Se exceptuan los almanenes anejos a comercios y oficie

nas,
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o= Clasificaciédn: .

- Mataderos en general (incluso de aves y siézféfééi.

- Industrias de enfriamiento, congelacién y desecacidn
de carnes y despojos,

- Fibricas de embutidos y productos conexos (Conservas de
carnes).

-~ Fabricas de conservas de aves y caza.

- Industrias de elaboracién de tripas,

- Industrias para la primera funcidn de sebos en bruto.

- Industrias de concentracidén y pasterizacién de la leche
{Gentrales lecheras),

- Industrias de fermentacidén de la leche y productos dieté

ticos lacteos,

-~ Fabricacién de quesos, nata y mantequilla.

- Fabricacién de helados vy sorbetes de todas clases y fa-

bricas de hielo,

- Industrias de conservacidén y envase de fixutas y legum---
bres,

- Conservacién y envase de pescados y mariscos,

- Elaboracién de productos de molino (granos y legumbres 4
harinas, purés y pastas alimenticias).

- Fabricas y refinerias de azucar (incluso cortados y estu=
chados).

- Elaboracién de productos de panaderia, galletas y pastele

Tla.
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Elaboracién de masas fritas (churros;iﬁﬁﬁﬁgiés, etc,

y freidurias de productos animales)}.

Elaboracién de productos derivados del cacao(chocola

tes y confituras),

Fabricacién de aceite de oliva, margarinas y grasas -

concretas: estractos y condimentos.

Pastas para sopa, café y sus sucedaneos,

Elaboracién de pimnsos compuestos, preparacidén de hue
vo en polvo; levadura prensada y en polvo,
Fabricacién y rectificacién de alcoholes, y elaboracidn
de bebidas espirituosas,

Industrias vinicolas y sidrerias,

Fabricacién de cerveza y de malta,

Fabricacién de bebidas alcohélicas y aguas gaseosas.
Industrias del tabaco,

Preparacién, hilado, tejido y acabade de textiles -
incluso tefildo y estampado.

Fabricas de género de punto,

Fébricas de cordaje, soga y cordel,

Fabricacién de linoleo, cuero artificial, y telas im-
permeabilizadas, esteras y alfonbras de paja y espar-
to; de fieltro, de guatas, borras, entretelas y demés
rellenos para tapicerias y otros usos industriales -

de regenerado y desperdicios de materiales textiles.
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- Fabricacidén de calzado, excluido eliéévzadb.de goma,

~ Reparacién de calzado.

- Pabricacién de prendas de vestir (Excepto el calzado),
sastreria y modisterfa, camiseria, guanteria y sombre-
reria,

- Confeccidén de articulos de materias textiles, excepto -

prendas de vestir,

- Servicio de lavado, planchado, limpieza y tefido.

- Teﬁido;

- Industriales de la primera transformacién de la madera
y materiales andlogos (pastas, productos sintéticos y
embalajes).

~ Industrias de tratamiento de 13 madera (secado, estufa
do, creosotado, coloraciénm, envejecimiento, inyeccién -
impregnacién, etc...;.).

- Industrias del corcho,

- Fabricacién de muebles de madera.

- Industrias del tapizado y decorado,

- Fabricacién de muebles de minbre y junco,

- Fabricacidén de mamparas, persianas y cierres,

1

Fabricacidn de accesorios de muebles,
Otras industrias auziliares del mueble (talla, dorado, --
marqueteria, barnizado, pirograbado etc...,.).

- Jugueteria vy articulos de deporte e instrumentos de misi

ca.
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- Fabricacién de escobas, cepillos, brochas y pince-

les,
- Fabricacién de pastas, papel y cartdn,
- Fabricacién de articulos de pasta de madera, papel

y cartén,{incluso cortado, doblado ¥y engomado),

- Tipografias (imprentas).

- Talleres de composicién mecédnica,

~ Inddstrias de plamigrafica y litografia (estampa- -
cién de carteles , cuadros, estampas, cromos e ilus
traciones etq.;;,,).

~ Industrias de reproduccién impresa: fotograbade, --
galvano-plistica, estereotipia, grabados, serigra-
fia (sin medios propios de estampacidn).

- Industrias de la encuadernaéién.

- Industrias de la prensa periddica {peridédicos, dia~
rios, revistas, anuarios),

- Rodaje de peliculas cinematograficas.

- Doblaje y sonorizacidn de peliculas,

- Estudios v laboratorios fotogréaficos.,

Estudios de ridio y televisidn y de reproduccidn foto
grafica,

- Tenerias y talleres de acabado,

- Confeccidén de articulos de cuero, exceptuando calza

do, y otras prendas de vestir, incluso guarnicione-

P

Tla.
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~ Obtencidén de caucho, regeneracién §“ég dmérados.

- Fabricacién y reparacidén de neumiticos y bagajes.

- Fabricacién de articulos continuos (tuberias, ais-
lamientos; correas, perfiles, hilos anillos, plan-
chas),

- Fabricacién de articulos moldeados.,

- Fabricacidén de articulos por immersiénm,

- Fabricacién de disoluciones de caucho,

- Cauchutado y plastificado de tejidos.

- Fabricacién de calzado y articulos para el mismo,

- Fabricacién de jugueteria y articulos de deporte vy -
reparacidén de articulos de los mismos,

- Fabricacién de &cidos, alcalis y sales.

- Obtencidén de metaloides y gases, electroquimica.

- Fabricacidn de productos quimicos para usos agricolas
e insecticidas domésticos,

~ Industrias quimicas organicas,

- Fabricacién de productos quimicos de origen animal y
vegetal,

~ Inddstrias de resinas naturales, sintéticas w de mate
rias plasticas,

- Fabricacién de explosivos y pirotécenica.

- Industrias de colorantes y pigmenﬁos.

- Fabricacién de productos agresivos e incendiarios qui
micos,

- Fabricacién de aceites y grasas vegetales v animales.
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e,

de orujos grasos y semillas (pepita de uva, hue=

sos de frutos),

Obtencidén de aceites y grasas animales; refinerias

y desdoblamientos.

Fabricacién
Fabricacidn
Fabricacién
legias,

Fabricacién
Fabricacidén
Fabricacidn

Fabricacién

del carbén (productos asfilticos, aglomerados del -

carbdn),

Fabricacién de productos de arcilla para la construc
ccidén (tierras cocidas, refractarios, grés).
Fabricacién de vidrio y productos de vidrio (plano -
huece premsado, fibra optica y talleres de corte -
biseladp v grabado),

Fabricacidén de cerdmica, loza y alfareria,
Fabricacidn de cemente hidrahulico y productos deri-
vados y plantas de preparacidén de hormigédn,
Indistrias de la piedra artificial y natural, produc

tos de hormigén, yesos, cales, fibrocemento y lana -

mir>ral.

de

de

de

de

de

de

de

productos farmacelticos y reactivos
productos aromiticos {perfumeria).

productos, detergentes, jabones y -

pinturas, barnices y tintas,
derivados de ceras y parafinas.
abrasivos y adhesivos,

productos derivados del petréleo y -
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- indﬁétrias bésicas de hierro y de acero.l

- Indéstrias bisicas de metales no férreos, |

« Fabricacidén de talleres de herramientas.

- Construcciones metilicas, caldererkas y soldadu-
Ta.

(K' - Fabricacién de muebles y utensilios domésticos y -
de oficinas metilicos,

- Fabricacién de articulos derivados del alambre, de
hierre y de acero y de metales no férreos,

- Inddstrias de recubrimientos metalicos (incluye -
el revestimiento metadlico de toda clase de objetos
vy el acabado de superficies metdlicas).

- TFabricacidén de armas e ingenios de fuego,

- Construccién de midquinas generadoras de fuerza mo-

ﬁ” triz (motores con excepcidén de los eléctricos),

- Construccidn de maquinaria en general,

- Construccién de maquinaria auxiliar de produccién -
mecénica auxiliar para la fabricacidén de material -
eléctrico para la inddstria fotografica para 1a fa-
bricacién de envases metilicos para pasar, dosifi-
car y envasar; la clasificacién para la fabricacidn

de monedas, para la indistria fosforera.

- Construccién de miquinas y aparatos para la produc-
cién transmisién y distribucién de la energia eléc-

trica.

- Fabricacién de lamparas de iluminacién.

- Construccién de aparatos eléctricos de medida, regu

lacidn vy verificzcién.
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Construccién de'material eléctrico de
cién, y transmisién cinematograficas.
Fabricacién de acumuladores, pilas y carbones eléc-
trico,

Construccién de vehiculos automéviles,

Reparacién de vehfculos automébviles y de bicicletas -
La actividad de reparacién de vehiculos automéviles -
se regula exclusivamente por el uso de garaje aparca-
miento, y servicios del automévil,

Construccién de bicicletas.

Construccién de material de transporte no clasificado
en otra parte;

Fabricacién de instrumentos y aparatos profesionales -
cientifico-s, de medida y control, Aparatos de fotogri
fia e instrumentos de dptica,

Fabricacién y reparacién de reloges,

Fabricacién de joyas y articulos conexos, platerias,
Fabricacidén de instrumentos de mdsica.

Fabricacién de juguetes y articulos de deporte, arti
culos de bisuteria o adorno, de lépices y objetos de -

escritério no clasificadoes en otras agrupaciones,

Servicios de generacién, transporte, transformacién y =~

distribucidén de agua, gas,electricidad, calefaccién, agua calien-

te, teléfono, acondicionamiento de aire, depurzcidn de aguas ani-
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logos, con las dimensiones necesarias para el servicio de la unidad
rbanistica, Las instalaciones de gréan importancia al servicio de -

unidades superiores al barrio serdn objeto de estudio especial y apro

bacién por el Ayuntamiento,

Instalaciones para recogidas de basuras, sin almacenamiento

de residuos,

Recoleccién, eleccidn, limpieza, desinfeccidén destruccién -

o aprovechamiento de productos residuales urbanos.

e) Hotelero.-

.- Definicidn:

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio

al ptblico que se destinan al alojamiento temporal.

Se consideran incluidos en éste uso, las Residencias,,Colé-

gios Mayores y andlogos, asi como las actividades complementarias pa

ra restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, garajes etc...,. -

ajenas a la edificacién.

.- Clasxflca01on

Serd la que corresponda por la correspondiente del Minis-
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tério de Informacién y Turilsmo,

f) Comercial:

.- Definicién.~

Es el uso que corresponde a locales de servicio al -

piblico destinados a la compra - venta al por menor o permutada

mercancias, comprendida en las agrupaciones, relacionadas en la -

Clasificacidén Nacional de Actividades Econémicas.

.~ Clasificacién,=

-

Se establecen las siguientes categorias: -

12 Mercados de Abastos ( en lugares a determinar por -

el Ayuntamiento ).

2¢ Edificios con mas del 60% de la superficie total edi

ficada, destinada a usos comerciales, con posibilidad

de otros usos, excepto de vivienda,
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30 Edificios exclusivoes,

42 Locales Comerciales, solo en planta-baja.’

5¢ Locales Comerciales en pasajes.

g) Oficinas:

! - Definicibn,.-

-
. -

Se incluyen en éste uso los edificios en los que predomi-

nen las actividades administrativas o burocriticas de caracter pé-

blico o privado, empresas privadas o despachos profesionales de cual

quier clase,

- Claslflcac::l.on.

Se consideran las siguientes categorias:

12 Edificios en los gue domina la parte destinada al uso
de oficinas sin sobrepasar el 20% de la superficie to-

tal edificada, ocupando la planta baja ¥y primera.
20 Edificios con uso exclusivo,

3¢ Ofirinas profesionales anexas a la vivienda del titu-

lar, formando parte de ella,

h) Especticulos:

- Def1n1c1on.

- .-

Corresponde éste uso a los locales destinados al ptblico
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con fines de cultura y recreo,

.~ Clasificacién:

Se establecen las siguientes categorias:

1¢ Especticulos con mis de 5,000 espectadores,

22 Espectaculos de 1,801 a 5,000 espectadores.

32 Especticulos de 501 a 1,500 espectadores,

42 Espectaculos de 251 a 500 espectadores,

52 Espectaculos hasta 250 espectadores,

62 Parques de atracciones, teatros y cinemtégrafos al
aire libre, parques zooldgicos y pabellones de.ex--

posicidn.

i) Salas de Reunién:

.= Definicién.-

Comprende éste uso los locales destinados al piblico -

para el desarrollo de la vida de relacidn,
e~ Clasificacidn:

O L

Se establecen las siguientes categorias:

1¢ Casinos, salas de fiestas, academias de baile, bai-
les, cafés, bares, tabernas y restaurantes con més

de 500 m2. de superficie total.

22 Todos los usos anteriores hasta 500 m2.
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32 Todos los usos anteriores hasta 250 m2,

42 Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre.

j) Religioso:

.~ Definicién, =

————

Se incluyen come tales los edificios y locales destina-

dos al culto pdblice o privado,

.~ Clasificacién:

- v -

Se establecen las siguientes categorias:

12 Conventos,
22 Centros Parroquiales,
38 Templos,

49 Capillas y Oratorias,

k) Cultura:

.~ Definicidn.-

Corresponde a los edificios o locales que se destinen
principalmente a la enseflanza o investigacidén en todos sus grados

o especialidades,

o~ Clasificacidn:
Se establecen las siguientes categorias:

12 Centros de estudios especiales de caracter oficial -

museos v bibliotecas,
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. 22 Academias oficiales, centros de investigacién y -
&

formacidn profesional, academias de ensefianza, --

centros de 12 y 22 enseflanza oficial, centos de es
tudios de caracter privado ( colegios y academias -

con mis de 50 alumnos),

3¢ Centros de estudios con caracter privado (Colegios

vy academias con mencos de 50 alumnos),

1) Deportivo:

o~ Definicién,-

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados pa-

ra la practica y enseflanza a los ejercicios de cultura fisica,

Se establecen las siguientes categorias:

12 Deportes en general de 501 a 10,000 espectadores.

o
io

Deportes en general hasta 500 espectadores.

32 Deportes sin espectadores.

m) Sanitario:
.= Definiciom, -

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento

o alojamientos de enfermos,

.~ Clasificacidn:
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“Se establecen las siguientes categorias:

12 Establecimiento para enfermedades infecciomas en

edificios exclusivos y axentes.

22 Establecimientos para enfermedades no infecciosas

con capacidad superior a 100 camas en edificio ex

s

clusivo,
\ 32 Establecimientos para enfermedades no infecciosas
con capacidad comprendida entre 20 y 100 camas -
y ambulatorios en edificios exclusivos,
42 Dispensarios , clinicas o sanatorios para enferme
dades no infecciosas con menos de 20 camas y en -

edificio exclusivo,

59 Clinicas de urgéncia y consultorios sin hospitali
talizacién de enfermos, con superficie mixima de

2,000 m2,

: 62 Clinicas veterinarias y establecimientos similares,

n) Usos existentes:

l.~ Los edificios o instalaciones con usos existentes
con anterioridad a la aprobacidn de éstas Normas
que resultasen disconformes con las mismas, se con
. > . A - #*
sideraran fuera de ordenacidn y no se autorizari
en los edifficios ni en sus instalaciones la reali

zacién de obras de consolidacidn, aumento de volu
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lor de expropiacién, pero si pequefias reparaciones
que exigiere la higiene, ornato y conservacién del

inmueble,

Estos usos podrin extinguixse por el Ayuntamiento
mediante expropiacién, indemmnizandoles, si procede

con areglo a Derecho.

En los locales autorizados por el Ayuntamiento de -
.acuerdo con las antiguas disposiciones, podrin ser
concedidas licencias para las actividades regidas -
por aquellas disposiciones con limitaciones estable
cidas con el némero 1, respecto a la denuncia del -
incremento de su valor de expropiacién, sin que ben
gan obligados a disponer de las plazas de aparca--
mientss establecidas en las actuales Normas, si la

ordenacidn anterior no estableciera éste requisito.

generales estéticas:

- A% oy - e -

- La responsabilidad del conjunto estético de la ciu
dad, corresponde al Ayuntamiento, Ea virtud de ello
se definen una serie de pardmetros ¢ criterios con

caracter de obligatoriedada las futuras construccio

Nnes,

- Se establecen per le tanvo lo: siguientes criterios
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5 caracteristicas deminadas en el ambiente urbano

-

de la poblacién; a lo largo de su existencia:

a) Uso de cubiertas de faldones con pendientes revestidas con teja
ceramica en cualquier color y forma, al menos en tres metros de

profundidad desde linea de fachada.

"
RN

i

s

(L

- En las construcciones industriales del sector industrial se ad

mitird cualquier tipo de cubricién sin limitacién alguna excep

to cuando lo considere el Ayuntamiento.

- Las fachadas de todos los edificios de las Areas con uso demi-

-

nante de vivienda, tendrdn como elementoc de revestimiento cuale

quiera de los que se indican a continuacidn:

- Enfoscados y encalados,
- Enfoscados y revecos pétreo con colores blancos, ocres claros,

- Chapado de piedra natural ( calizas arénicas o piedras en cow

lores blancos o claros ),

- Hormigdn visto con cemento blanco.

- Ladrillo cara vista en colores ocres y claros

Se entiende que el conjunto de una fachada basada en los

tonos y calidades citadas, pueden admitirse elementos decorativos -

aislados con libertad de materiales y color, tales como jardinerias

‘zécalos y embocaduras de huecos,
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- El suelo, a efectos de regulacién de la edificacién y uso
se divide en las zonas delimitadas en el plano y en las ordenan

zas, que se agrupan en la forma siguiente;

- Ordenanza-1:

Casco primitivo
Zona de ensanche

a) Vivienda Residencial Colectiva..

- e R R g A e A e S e 0w -

Edificacién cerrada es el Area correspondiente a la 1i
mitada como casco urbanc de la poblacidn, margen derecho de la -
N-430,

b) Zona Industrial Urbana , Industrial
'''''' Tolerancia industrial
Situada en el area correspondiente a la limitada como

casce urbano de la poblacién, mafgen izquierdo de la N-430 Bada

joz-Valencia,

- Ordenanza-2:

Zonas verdes y deportivas,de uso piblico limitado,

~ Ordenanza-3:
Uso residencial en viviendsa colectiva:

Edificacién cerrada en régimen de viviendas colectivas

» en el area correspondiente al suelo urbanizable S-IV, S-V

- Ordenanza-4:
Uso residencial en viviends unifamiliar;
Edificaciém de viviendas unifamiliares exclusivamente ,

adosadas o independientes, Correspondientes al suelo urbanizable
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residencial S-VI, S~VII;,

-~ Ordenanza -=5:

Uso industrial, correspondiente al suelo urbanizable indus-

trial. BEdificacidn industrial en general. SI-I, SI-II, SI-III.

Ordenanza—6:

Uso esparcimiento, edificaciones destinadas a espectéaculos
y salas de reunidn. Su Normativa Urbanistica serd la misma que la
Ordenanza I Ensanche. Con los usos especificados anteriormente. -
S8lc se permitira la posibilidad de construccitén del1 vivienda pa-

ra uso del personal o duefics de la Empresa.

B v m e e L e,
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CLASIFICACION POR ZONAS DEL CONJUNTO URBANC, -

ORDENANZA-1:

-

.. VIVIENDA RESIDENCIAL COLECTIVA,
- Casco primitivo
Ensanche

.~ Definicidn:

Edificacién, con patio de parcela en la situacién marca-

da en el plano.

.- Actuacién:
Por parcelas o solares aislados siguiendo.las alineaciomes
en vigor;
Cuando la actuacién sea por manzana o conjunto de ellas, -

se redactard el oportuno Estudio de Detalle,

.- Retranqueos:

En'las edificaciones en que el Ayuntamiento considere con
veniente mejorar las condiciones de la circulacién, aumentando el -
espacio vial o la visibilidad: se podrdn exigir con la tramitacién -
oportuny, retranqueos, chaﬁlanes{ servidumbre.de paso y -

de zonas diidfanas, con edificacidn sobre soportes aislodos,

.- Parcela minima: ' ’

Seri necesario para que una parcela sea edificable poder

inscribir en cada una de sus plantas una vivienda minima.

.~ Edificabilidad:
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: reflejada en el Plano n® 3 , Existiendo call
o: 14 KU APV e

tura maxima 3 plantas y otras de 2,

Calles de 3 plantas h, méxima = 10,50 m,

n 1t 2 n 1t 1t — 7,50 m,

. N
NN Y
\\hggléf'Altura minima:

Se podri rebajar una altura del miximo n® de plantas,

SN

.~ Altura de pisos:

La Planta Baja tendri una altura minima de 3,00m, para uso

de comercio,

Las plantas de pisos podrin tener una altura libre minima

de 2,50 m,

.- Edificios d& esquina: Altura

En las casas d® esquina se tomari la correspondiente a la
calle de mayor altura y se podri y cons@rvar ésta en una longitud de
fachada (en la calle de menor altura) no superior a la altura maxima -

e: de la calle primera.

~ Condicionés de uso:

L ket

.= Vivienda:
En todas sus categorias. Se recomienda la'creacién de una -
plaza/ vivienda para aparcamiento.

.- Garaje - aparcamiento:

En todas sus categorias. excepto la 58 y 72 (Se recomlenda

su Uso en categoria 22 y 328 para su uso de las viviendas),

.~ Artesania:

En todas sus categorias.
En categoria 32 sin exceder del 20% de la superficie total

edificada
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— Industria:

Unicamente los epigrafiados; servicio de generacidn, trans-

porte, transformacidn y distribucién de agua, gas, electricidad.

Los almacenes anejos a comercios y oficinas se permitirén.

Se recomienda una plaza de aparcamiento cada 100 m2.

~ Hotelero:
En todas sus categorias

Se dispondra una plaza de aparcamiento cada dos habita--

ciones, o la que sefiale la Legislacién Hotelera Aplicable.

- Comercial:
En todas sus categorias.

Se dispondrd 1 plaza de gparcamiento cada 100 m2. en edi-

ficios de uso esclusivo comercial.

- Oficinas:
En todas sus categorias

Se dispondri una plaza de aparcamiento cada 50 m2. en -

edificios de uso exclusivo de oficinas.

_ Bgpectaculos:

En categorias 33,48.y 52

Se dispondra una plaza de aparcamiento cada 25 espectado-

gy e

res, o la que sefiale en la lesgilacidn del Ramo aplicable en edifi--

cios de uso exclusivo de espectéculos. : i

— Salas de reunidn:

En todas sus cdategorias.

Y
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Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. ¢ lo que se se-
flale en la Legislacidn del Ramo aplicable en edificics de uso exclusivo

de salas de reunidn.

- Religioso:

En todas sus categorias

Se. recomienda una plaza de aparcamiento por cada 100 m2.

- Cultural:

En todas sus categorias.

Se recomienda una plazé de aparcamiento por cada 100 m2.
~ Deportivo:

En todas sus categorias
Se dispondra una plaza de aparcamiento cada 25 localidades, en edificios

de uso exclusivo deportivo.

-~ Sanitario:

En categoria 43.52. y 62

En 42, y 52. se dispondr& una plaza de aparcamiento cada tres camas y en

63. cada 50 m2. En edificios de usc exclusivo sanitario.

- Usos prohibidos:

Los no especificados anteriormente.

ZONA INDUSTRIAL URBANA.-

~ Definicidn:
Corresponde a tode tipo de industrias y almacenes que, incluidos en el .
Reglamento de Actividades, Insalubres, Nocivas y peligrosas con medios

correptores adecuados se incorporan al suelo urbano.

i,
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.= Actuacidn:

-t - -

Por parcelas o solares aislados siguiendo las alineacio-

nes en vigor,

Cuando la actuacién sea por manzana o conjunto de manza-

nas, se podréa realizér el correspondiente estudic de detalle.

- Retrangueos:
.Bn las edificaciones en que el Ayuntamiento comsidere =
conveniente mejorar las condiciones de 1la circulacidn, aumentando

el espacio vial o la visibilidad, se podridn exigir con la tramita-

cién oportuna, retranqueos, chaflanes, servidumbres ete,..,.

En las edificaciones a la carretera N-430 Badajoz-Valen

Lo

cia, se exigiri el retranqueo, para crear las distancias minimas
de proteccidn a carreteras: en las zonas cque lo permitan, ver pla

no de alineaciones.

Parcela minima.- 500 m2.

Maxima ocupacidn.- 80%




José Benito Roman .
AHGUITECTD ey

uuuuu

LB’JSEJERM ﬂ‘: f me
TERRITJ:;ﬁi

APROBADD PDR LA COMISIgN

Teléfono 5117 63
TUMELLDSD.. H- H-59

T e T,

TN T B TIL URBaNISMO O -

)|
Clum? ‘PEi!u i E'\iﬁg“ y f
.. |

- EdiflCabllldad

-El volumen miximo de la edificacidn serd de QEﬁS'mé. -

de parcela edificable,

.- Alturas:

La altura mixima serd de 10m., Solo se admite sobrepa-

sarle ton elementos aislados indispensables para el funcionamien

to de la Inddstria,

La alturi minima seri libre.

.= Altura de ElSOS.

e - .

La que en cada caso fije como minimas el Reglamento -

de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

.= Patios:

En los locales de uso industrial exclusivo las dimensic

nes de los patios serdn libres, con un dimensionado minimo de -
3,00 x 3,00 m.

.- Condiciones de uso:

. s = Em e MRS e

Se permitird la construccidn de 1 vivienda para usc de
personal y duefios de empresas, ocupando un méximo del 10% de la -
parcela total, ajustando su construccidén a la Ordenanza N2 1 .

ensanche

P

En todas sus categorias,

Pintar Ldpez Torres, 29 - 1,°

N

e

o
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. Industrla. .

En todos los epigrafes, sin limitaciones de potencia

ni superficie,

- Hotelero.

Prohibido.

.- ComerCLal

n las categorias 32,42 y 52

Dispondrin de una plaza de aparcamiento por cada =

Sole se admitiradn las vinculadas exclusivamente a la

R 4

actividad de la industria,

.~ Salas de reuniédn:

En categoria 28,en las restantes categorias, exclusi

vamente para el personal de la Empresa.

.~ Religioso:

- -

En la categoria-42

.- Cultural:

En todas sus categorias, solo para actividades vincu

" ladas a las industrias permitidas en la zona.

.~ Deportivo:

En la 328 categoria. Solamente para el personal vincu
g P p u

lado a la empresa.
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En 528 categoria, solamente para ‘el personal vinculadd

a la empresa.

Los restantes,

ZONA TOLERANCIA INDUSTRIAL

En esta zona se admiten las dos ordenanzas:
Residencial colectiva ensanche

Industrial urbana

e
=1y
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ZONAS VERDES Y DEPORTIVAS DE USO PUBLICO EN SUELO URBANO,

.~ Definicidn:
Comprende Los espacios, destinados a plantaciones de
arbolado y jardineria, con objeto de garantizar la salubridad -

reposo y esparcimiento de la poblacidnm.

En estas zonas verdes piblicas podridn realizarse ins=

talaciones deportivas ptublicas,

.- Bdificabilidad:

No sobrepasari de 0,05 m3, por m2, de superficie,

Sélo podrd ocuparse un 2% del terreno que se trate.

.- Condiciones de uso:

e e aummas R mEm o

Vivienda.,- Solo cuandoc sea absclutamente necesaria

vy unicamente para guarderfa de la zoma.

. Garaje-aparcamiento,~ No admitido.

® .
.~ Comercial:

- -

Sélo pequefios puestos de articulos para nifios, perid

dicos, pajaros, flores, plantas y tabacos, con un volumen méxi

mo de 25 m3.



P

José Benito Roman
ARQUITECTO

RaNREERIA OF

TERRITERLAL

% 1 Teléfono 5117 63

TOMELLOSO H-63

D&

APROBADO PUR LA GOWIEIWY J
SOOVING $A. DF URBANISMO D
GIUDAD REAL, EN

14 hiy. 1389 |

SEGION

.- Oficings:

.~ Espectdculos:

del parque lo permitan,

.- Salas de reunidm:

- -

volumen miaximo de 25 m3,

.= Religioso:

E L T

.~ Cultural:

lumen méx

.~ Deportivo:

.= Sanitario:

50C0TYTO,

No admitidas.

-

En categoria 62 , cuando la extensidén y condiciones -

Una plaza aparcamiento cada 25 espectadeores a 100 m2,

S6lo puestos de bebidas, fijos o de temporada, con un -

No admitido.

En categorfa 12, sélo quioscos, bibliotecas, con un vo-

imo de 25 m3,

S6lo en categorias 12,227y 3a,

En categoria 52, dnicamente con cardcter de puestos de

Pintor Lopez Torres, 29 - 1.°



José Benito Roman
ARQUITECTD

Pinter Lopez Torres, 29 - 1.°
Teléfono 5117 63
TOMELLOSO H-64

13E gE P4
FERRITwL
T UGADG FUR LA COMISIDN |
P FROVINGIA DS URBANISMO ¢
P CIUDAD REAL, BN sEging

DE

Almacenes de dtiles de jardineria y limpieza, inverna

deros, estufas, y servicios de aseos.

Qi .- Usos prohibidos:

- U g -

Todos los no especificados anteriormente,

4,0,2,- Suelo Urbanizable (5-U)

Corresponde a la normativa de Ordenacidén de nuevos ni-

cleos residenciales, turisticos y de temporada e industriales,

.~ Caracteristicas.- Corresponde al suelo que servird para -

ampliacién del casco urbano como residencial, de acuerdo con las
previsiones hechas en el aumento de la poblacidén, durante la vi-
gencia minima de las Presentes Normas e igualmente corresponde a
la ampliacidén de suelo industrial, que mediante sus respectivos -

planes parciales, se incorporan al casco urbano,

.- Proyectos de urbanizacién.~ Los proyectos de urbanizacién

tendran por finmalidad llevar a la practica los Planes Parciales -
a2 cuyo efecto detallardn las obras que comprenden en la precisidn
necesaria, para que puedan ser ejecutadaes por técnicos distintos -

del autor del Proyecto.

.- Otras determinaciones.- Tanto los planes parcizles como los
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Proyectos deberdn cumplir las especificaciones 1 se
establecen en las Presentes Normas, ademds de la Normativa del

Reglamento L.S,

(art., 67 del art, 70 R,B. 2.159/78), y estar redactados por
facultativo legalmente autorizado para ello y visados por =«

los Colegios respectivos,

.~ Usos,.- Los usos predominantes en cada una de las zonas
seridn los que corresponden a la denominacién y concepto de -

ésta.

- Las superficies destinadas a cada uno de los usos
tendridn como miximo el 10% de usos complementarios en el to-

tal de edificacidén por parcela.

.

- Las reservas de suelo para dotaciones serdn las -
prescritas en el Anexo al Reglamento de Planeamiento creando
Los Médulos Minimos de Reserva 10 y 11 para el suelo Residen-

cial e Industrial.
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ORDENANZA - 3

La actuacidén de estos sectores del suelo urbaﬁiZable
residencial, correspondiente a los sectoresS-IV, S-V  serj -
por Planes Parciales, siguiendo la normativa de los Reglamentos

I\ de la Ley del suelo y con las mismas determinaciones que la or-
denanza n2 1 Ensanche  con el condicionante de altura mixima --

2 plantas. (7,50 m)

Aclarando que la actuacién minima para el Plan Parcial

sera un sector,

P
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.~ Definicién:

Corresponde a sectores de viviendas unifamiliares
aislados, en fila y agrupados dos a dos, dotados de espacios

verdes privades. Sector VI, VII,

.= Actuacidn:

En los sectores comprendidos en esta Ordenanza, -
serd por Planes Parciales siguiendo la Normativa de la Ley =
del Suele, y sus reglamentos y cumpliendo las condiciones mi
nimas , fijadas en el cuadro de Tipologias.

Actuacién minima para un Plan Parcial seri un sector,

Toda edificacidén de Tipologia A y B , deberi quedar
separada de cualquiera de los linderos de 1a parcela por una -

distancia minima de 3 metros,

Las especificaciones agrupadas o en fila de tipologia
€ , quedardn adosadas de forma que no dejen medianerias al des-
cubierto,

Solo se autorizarin, cuando se censtruya al mismo -
tiempo o se inscriba eh el Registro de la propiedad, la carga -

sobre el solar colindante, consistente en la obligacién de cons
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truir en el muro medianero, adosado al muro lindero de la finca.

- Guadro de Tipologias.~- Se establecen las siguientes

tipologias:

'OOOO0-.-0.!0-.¢--.40!.-f.0llo.‘uv'.l’OO0.0DIODDOOCI'lo.-cllc‘l.ioa-c

:TIPOLOGIA . ALTURAS ! PARCELA MIN m2 (EDIFIC m2/m2;DENSIDAD viv/Ha

A M ) : 300 : 0,50 30 K
l.l..l....Il:l.‘.l.l..I:OOOOOIlDl.l"'.:l..l.‘..l..l:ll.l...o‘llllll:
B A : 400 : 0,40 20 .
............:..........:...............:............:...............:
C . 1-2 : 200 : 0,70 40 :

~ Condiciones de uso,-

. Vivienda.- Régimen de vivienda unifamiliar aisladas
agrupadas de dos en dos o en fila, segin la tipologia de cada po-

ligono, una plaza de aparcamiento por wivienda.

- Garaje-aparcamiento:- Solo en categoria 12,

- Artesania.- En todas sus categorias,

~ Industria.~ Prohibida en todas sus categorias., Unica
mente los epigrafiados "Servicios de generacién, transporte y dig

tribucidn de agua, gds, electricidad..,,."

- Hotelero.- Permitida con iguales caracteristicas de -

edificabilidad, aumentando al doble los retranqueos sefialados.




o

José Benito Romdan .
ARGUITECTC

OHSEJERIA BE T
TEREITUG41

i«uBA_ﬁo POR LA comigion
::.f-su\:"iN 1AL D UF—?BANISMO (834
SUGAD REAL, g SESIt;

L 1k Nov. ;989

- Oficinas.~ En categorfa 32, una plaza de aparcamien

to por cada 50 m2,

- Religioso.- En categorfa 32 y 42, una plaza de apar

camiento por cada 50 m2,

~ Cultural.- En categoria 32,
Los retranqueos aumentarin el doble seflalado, una pla-

za de aparcamiento cada 100 m2,

- Deportivo.~ En categoria 32,

Una plaza de aparcamiento cada 100 m2,

-~ Sanitario.- En categoria 52,

Una plaza de aparcamiento cada 50 m2.

- Usos prohibidos,- Todos los no especificados ante-

riormente,
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SUELC URBANIZABLE  INDUSTRIAL,

M ol b

1.~ Definicién:

Corresponde a todo tipo de industrias ¥ almacenes, y
aquellas que incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con medios céfreptores adecua~
dos, puedan incorporarse al conjunto urbano, con los necesarios

aislamientos de zonas verdes de proteccién,

2.- Actuacidn:

- Serd por Planes Parciales siguiendo la Normativa y Re

glamentos de la Ley del Suelo. Sector industrial I, sector indus
sector industrial ITI.

trial II, 2 . ) N
' - Se realizari por parcelas independientes, siguiendo -
las alineaciones y trazados que se definan por el Plan Parcial.

Actuacién minima para un Plan Parcial sera un sector.

3.- Edificabilidad:

- E1 volumen méximo edificable serd 4 m3/m2 de parcela

edificable,

4,- Alturags:

La altura méxima serid de 10,00 m. Solo se admite sobre-

pasarle con elementos aislados indispensables para el funcionamien
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to de la industria,
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La altura minima seri libre.

5.- Altura de pisos.

Los que en cada caso fije como minimas el Reglamento de

Higiene y Seguridad en el Trabajo.

6.~ Patios,

En los locales de uso industrial exclusivo, las dimensio

nes de los patios serdn libres con un dimensionado minimoc de -

3,00 x 3,00 m,

7.~ Condiciones de usao,.

Se permitiri la construccién de'l vivienda. para uso de per
nal y duefios de empresas, ocupando un maximo del 10% de la par-

cela total, ajustando su construceidn a la ordenanza N2 1.

8,~- Garaje-aparcamiento.

En todas sus categorias.

9.- Industria.
En todos los epigrafes, sin limitacién de potencia ni -

superficie,

10,.- Hotelero.

Prohibido,
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11.~ Comercial.

En las categorias 38,42 y 52,

i

, ‘\N s o
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada=k50"m2,

12,- Oficinas.

S6lo se admitirdn las vinculadas exclusivamente a la ac

tividad de la industria.

13.- Salas de Reuniédn,

En categoria 22. En las restantes categorias exclusiva-

mente para el personal de la Empresa.

14,~ Religioso.

En categoria 42,

15,- Cultural,.

En todas sus categorias, solo para actividades vinvula-

das a las industrias permitidas en la zona,

16.~ Deportivo,

En 32 categorfa. Solamente para el personal vinculado a

la Empresa.

17.- Sanitario.

En 52 categoria., Solamente para el personal vinculado a

1z Empresa.
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18.- Usos prohibidos.

Los restantes.

4,0.3.- Suelo no Urbanizable Protegido,

- No podrdn ser dedicados a utilizaciones que impliquen -
transformacidén de su destino o naturaleza o lesionen el valor -

especifico que se quiera proteger,

En este término existen los siguientes espacios de espe-

cial proteccidn,
. - Suelo circundante al Espino y representado en el Planc =
fne-3).
- Las Vias pecuarias, cuyé clasificacién fué aprobada por

0.M, de Agricultura el 15-7-1,972 (B.0.E, 15-9-77 y B.0,P, 1-11-

~77).

- No se fija regimen de suelo alguno, porque en ninguno de

los espacios anteriores cabe edificacién alguna.

4,0,.4,- Suelo no Urbanizable.

.- Caracter de la zona.- Este suelo queda sujeto a las limi-

P e Tl T

taciones propias de este tipo de territorio determinadas en la Ley

del Suelo,
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qEEda~définido en la cartografia por todo el &rea comprendido
en el Término Municipal, escepto el definido como urbano y supcetible
de desarrollo urbano. )

La Ley del Suelo Texto Refundido, no define el concepto de Ni-
cleo de Poblacién, que relegd por imperativo legal a los reglamentos.
Pese a tal obligacién el Reglamento de Planteamiento no definié el con
cepto de Nacleo de Poblacidn para todo el dmbito Nacional y remitit su
definicién a los distintos planes y normas que se redactasen posterior
mente.

Esta definicién y condiciones objetivas son imprescindibles -
para poder optar a licencla de obras en los supuestos sefialados en el
Art. 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en el desarrollo de los
articulos 43.3 y 85 de la Ley del Suelo, por 1o que se hace necesaria
su inclusién entre las determinaciones del Plan. '

Debido a la proliferacién que se viene produciendo de demandas
de licencias de obras en el suelo no urbanizable, para edificar vivien
das unifamiliares de primera o segunda residencia, fundamentalmente,
se decide en este expediente para una vez tramitado reglamentariamente,
sea la normativa clara y concisa aue tanta falta hace para controlar -
las edificaciones en estos tipos de suelo.

Por 1o anteriormente expuesto, la conveniencia y oportunidad
de la formulacién del concepto de Niicleo de Poblaci6n y condiciones ob
jetivas que den lugar a su formacion, queda totalmente justificada.

Los retrancusos de la edificacidn con respecto al limite de
1a parcéla seran mayores de 10 m.

Las condiciones de volumen y uso seran las siguientes:

Uso: Vivienda unifamiliar aislada, sin perjuicio de los per-

mitidos por los Articulos 85 y 86 de L.S.

Ocupacidn: 8%

Volumen méximo: 938 ma/m2.

Altura méxima: 2 plantas = 7,00 .
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a) Por aplicacién directa del Art. 73 L.S., las edificaciones que se
implanten en suelo no urbanizable seran respetuosas con el medio
en que se inserten, valorando las soluciones constructivas, pro--
porciones y expresion formal de la arquitectura tradicional de la
zona, y a tal fin las fachadas de las viviendas seran de color --
blanco, preferiblemente encaladas, no aconsejéandose el ladrillo -

. visto en cualquiera de sus tonalidades. -

{ = La cubierta tendrd que ser de teja arabe, de color natural y su -

pendiente no serd nunca superior al 30%.

b) Las condiciones objetivas de formacién de N.P. de las viviendas -
de familias urbanas, de residencia permanente o de temporada, que
pretendan asentarse en este tipo de suelo, con respecto a las ya
existentes vinculadas al servicio y mantenimiento de las obras pl
blicas y/o las de agricultores, se computardn de la misma manera
antes especificada.

c} Se considerard parcelacién urbanistica, la definida en el Art. --
94.1 L.S. y ademés, cuando mds de uno de los lotes resultantes ha
yan de dar frente a alguna via plblica existente o en proyecto, o

e~

estén situados a distancia inferior a cien metrds del borde de la

e~

misma.

d) En el suelo no urbanizable, no se podrédn realizar parcelaciones -
urbanisticas, ni se podra efectuar ni proseguir ninguna parcela--
cidn rastica, que amparando en la unidad minima de cultivo en re-
gadio, sea ocupada total o parcialmente por usos temporales o per
manentes, que impliquen transformacion de su destino o naturale
za ristica o que presenten indicios razonables de pretender una -
conversidn en parcelas urbanisticas (Art. 94 y 96 L.S.)

e) Las licencias se concederdn, en su caso, de acuerdo al procedimien
to previsto en el Art. 44 dg R.G. en desarrollo de los Art. 85 y
43.3 de la vigente L.S.

f) tas edificaciones o instalaciones de interis pini o o social, pro

RIS
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movidas por organismos o entidades de caraCter ptblicos, las condi-
ciones edificatorias serédn las siguientes: '

1

Ocupacién : 8%.

Volumen : 0,8 m3/m2.
Altura maxima ﬁ_Z,OO m.
Retranqueg alinderos : 10 m.

1

1

Definicion de Nacleo de Poblacion.

A efectos de lo que establece el Art. 85 y 86 de la L.S.,
se considera que un determinado conjunto de edificaciones consti-
tuye niicleo de poblacibn cuando requiera demanda total o parcial
de servicios o equipamientos colectivos, ¢ en su defecto, cuando
tenga capacidad para generar un crecimiento material y social,--
que asi mismo los demande. Y a estos efectos, se estimara como -
tal, si las edificaciones residenciales tienen unas distancias me
dias entre si, que su densidad supere el valor de 2 viv/ha.

Los usos de las edificaciones o construcciones que pueden
dar lugar a la formacion de nicleo de poblacion, serdn. los sefiala
dos en los Art. 85 y 86 de la L.S. y 44 de R.G.

Se consideraré que puede dar lugar a la formacién de nd-
cleo de poblacidn, cuando la distancia entre las edificaciones -
sea inferior a 125 m., tomando ésta desde los centros geométricos
de ambas.

Condiciones de Parcela.

2 . La superficie. de la parcela de terreno asignada a
la edificacién no puede ser inferior a 5.000 mZ.
22.- La forma geométrica de la parcela debe permitir ins
cribir un circulo de 50 m. de diametro

Estas construcciones pueden ser:
Viviendas para agricultores.
Cuadras nara ganado.

et
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‘Silos, almacenes, secaderos, molinos, granjas, etc.con la -
Gnica condicién de que han de guardar relacién coh la naturaleza de -
la finca.

- Condiciones que se deben cumplir para poder obtener licencia de ---
obras, para estas construcciones vinculadas a una explotacidn agricola.

* E]1 solicitante debe constar en el censo, como empresario
0 trabajador agrario.

* La finca debe tener una superficie no inferior a la parce-
la minima de cultivo en relacidén con el uso agricola y al
menos la establecida por el Ministerio de Agricultura.

* Para viviendas, la superficie construida maxima serd de -
100 m2. permitiéndose un almacén anexo de 50 m2. construi-
dos como maximo y con acceso independiente. La altura mé-
xima serd 1 planta = 3,00 m. Los retranqueos a linderos -
serdn como minimo de 20 m.

* Para las demds edificaciones de este tipo:

Edificabilidad mdxima : 0,05 m2/m2.
Ocupacidn . 5%

Altura méxima : 1 planta 6,00 m.
Retranqueos minimos a linderos : 20 m.
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5.~ Normas de Urbanizacidn.

Objetivo: Establecer las exigencias a iener en cuenta, para la redaccion
de los Proyectos de Urbanizacion necesarios para la ejecucidn
de los Planes Parciales y Planes Especiales. En todas las urba
nizaciones o actuaciones urbanisticas deberan resclverse los -
problemas de abastecimiento de agua, energia eléctrica y alum-
brado plblico, depuracién y vertido de aguas residuales, pavi-
mentacion y otros, de acuerdo con las siguientes Normas.

Abastecimiento de agua.-

Se ajustard a las siguientes condiciones:

/Dotacién minima de agua para uso doméstico,--no serd nunca inferior a 200
1. por habitante y dia, para usos residenciales. Para usos industriales
y otros se justificaradn las necesidades con previsidn minima de 40 m3. -
por dia y Ha.

/Presion minima, -serd de 1,0 atmésferas en el punto mis desfavorable.

/Calidad,- se debera garantizar por el organismo suministrador, la cali-
dad caudal, acreditando los aforos en época de estiaje, capacidad, pota
bilidad (segin lo establecido en el Decreto del 17—IX~20); y su proce--
dencia. En caso de utilizarse aguas no potables para uso de riegos u O~
tros servicios, se estableceran dos redes independientes.

/Depbsitos, la capacidad del depdsito o depdsitos reguladores serd el -
correspondiente a un dia de consumo. En caso de depdsito Unico, éste de
berd estar repartido en dos camaras aproximadamente iguales, independien
tes e interconectadas en prevision de averias e interrupciones para lim-
pieza. '

Si no existiera cota suficiente para alimentar al conjunto previsto, con

la presifn necesaria, se podrd optar entre la instalacion de un depdsito

elevado, que se suministraria del regulador enterrado, o bien de un grupo
hidroneumatico, solucibén aconsejable en peguefios asentamientos.

/Material de las conducciones, serd del tipo gque no pueda alterar la pot:
bilidad del acua.
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/Didmetros. A efecto de calculos de di&metros, se supondrd un consumo

instantaneo maximo de 4 veces el medio. El di&metro minimo admitido
en la red general serd de 80 mm.

/Puntos de toma, se preverdn para riego de zonas verdes ptiblicas, espa
cios libres, asf como bocas de incendios separadas entre si a una dis
“tancia maxima de 200 m. y con un caudal de 5 l.por segundo simultaneos.

/Posibles conexiones. En el trazado y dimensiones de redes principales
se tendréd en cuenta las posibles conexiones con otros sectores o poli
gonos, cottiguos, al que se planifica en base a la capacidad y caracteristicas --
de las redes generales previstas y la previsién de posibles enlaces -
con zonas perimetrales de posible dependencia.

/Separaciones. Las separaciones entre la red de abastecimiento de agua
y otras instalaciones serén como minimo las siguientes expresadas en

cm.
. Distancias
Tipo de conducCidn = liiiiiniiiie it ettt aiaar s
: :  Horizontales N Verticales :
T Aleantarillado T 60 T A BT
E Gas o TTTTrTrhTroromnTes 5y E ....... é(.) __________
: EllCtY‘lCldad Alta'%ér}éléa -------- é{.) .......... Tesenens éé ----------
* Electricidad Baja Tensién 20 20
Teléfono 30 : _

---------------------------------------------------------------------

- El trazado de la red deberd estar seflalizado y facilmente localiza
ble.
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Para el cédlculo y disefio de las instalaciones de riegos e
hidrantes contra incendios, se tendrdn en cuenta las Normas Tecnoldgi-
cas de la Edificacidén, editadas por el M.0.P.U., Normas IFR, G.M. del
23-8-74 o IPF, 0.M. del 26-2-74.

Saneamiento.

/Sistemas. Podrd adoptarse cualquiera de los sistemas, unitarios o se-
parador de acuerdo con las condiciones locales de pendientes,caudal, de
saglie y economia de instalacidn y servicio.

/Caudal, a tener en cuenta en la evacuacién: el calculado para la dota
cidn de agua potable.

/Depuraci6tn y vertido. Para la descarga de aguas negras en los cursos
de agua, en el mar o su entrega al terrenc, seréd necesario la previa
depuracién en condiciones que garanticen la incontaminacién de las a-
reas afectadas.

Para verter al terreno serd necesario demostrar documentalmente las -
condiciones de permeabilidad mediante informe geolégico.

/Fosas sépticas. En sectores de viviendas unifamiliares con edificabi-
lidad no superior a 0,1 m2/m2, se podrd admitir el sistema de evacua-
cién mediante fosas sépticas y pozos filtrantes, si se hubiere demos-
trado documentalmente, mediante informe geolégico, la idoneidad del -
terreno para este cometido, y siempre que no esté dotada de alcantari
llado la via a la que la parcela a construir de a fachada, puesto que
en este caso serd preceptiva la conexion a dicho alcantarillado.

/Conducciones. Todas las conducciones seran subterrdneas y seguiran el
trazo de la red viaria y de los espacios libres de uso pablico.

/Conexidn y transporte. La disposicién de energia eléctrica debera ser

garantizada mediznte documentd que acredite el acuerdo con la compa -
fiia suminis .yt o,
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Las lineas de transporte deberdn quedar garantizadas mediante formu-

las que aseguren el establecimiento de servidumbre de paso de conduc-
cién, cuando no cruce terrenos propios.

/Dotacién. La dotacibn minima por vivienda o local de 100 m2. o fraccidn
serd de 3 KV. Para usos industriales, deportivos, etc. se justificaran
las dotaciones necesarias en funcifn de las instalaciones.

/Redes y centros de transformacion. las lineas de distribuci6n tanto -
para alumbrado pdblico, como para uso doméstico, serén subterraneas.

Las casetas de transformacién que no sean subterraneas deberédn acondi
cionarse a la estética del conjunto, compaginando adecuadamente los -
criterios técnico-econémicos con los estéticos en la eleccidn de su -
emplazamiento.

/E1 proyecto de suministro de energia eléctrica, deberd de sujetarse a
la normativa del Ministerio de Industria.

Alumbrado plblico.

Los niveles de iluminacién del sistema viario no serén in
feriores a los siguientes:

---------------------------------------------------------------------

Tipo de vias Iiuminacién (lux)  :Factor de uniformidad:

De penetracién ......... ié -------------- 0,@ a | .
-‘&6iééié}éé.."-."-'-.E ......... é .................... 6:5..........:

Secundarias 4 0,25

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------
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Las caracteristicas y los materiales empleados en la
pavimentacibn estardn de acuerdo con el carédcter de cada via en -
cuanto al volumen, tonelaje, velocidad, etc. del trafico previsto.

_ El acabado de la superficie serd como minimo, el si--
guiente:

- Sistema viario principal: ..i..n..... Asfaltico o de hormigdn
hidratlico.

- Sistema viario o secundario: .......... .Asféltico o de hormigdn
hidradlico.

- Bandas de circulacion
de peatones: ........iiiiiiiiiiiiaeae. Enlosado {natural o artifi
cial) o cemento continuo -
ruleteado o cualquier otro
procedimiento debidamente
justificado.

Recogida_de basuras.

La recogida y almacenamiento de basuras para su posterior
retirada por los servicios de carédcter plblico, se realizard de forma
que guede a salvo de la vista y exenta de olores.

Cuando no se realice este servicio piblico habra de contar
se con medios adecuados de recogida, transporte y eliminacion final, -
mediante procedimiento eficaz, garantizando en todo caso la desapari--
cibn de restos organicos e inorganicos.

Para el cdlculo de su volumen se tomaréd como promedio apro
ximado, la cantidad de 0,500 Kg/Hab./dfa, equivalente a un volumen me-
dio de un litro .

Las instaiaciones de vertido se situaran a una distancia
minima de 2 Km. del nicleo vrbano.
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Otros servicios.

En caso de preveerse en el Plan Parcial, servicios no re-
gulados en estas Normas, como gas, teléfono, etec., deberan especifi--

carse en el mismo las condiciones a que deberdn ajustarse los proyec--
tos respectivos, que habran de formar parte del de urbanizacidn.

TOMELLOSO-ENERO~1.989

EL ARQUITECTO:

Fdo. José Benito Roman.-
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ANEXDO

CALLES CON NORMATIVA 2-3 PLANTAS

En el plano n? 3 se indica con trazado de rallas y
en el plano n? 5 con sombras los limites de los cambios de altura.

1.~ CALLE DE VILLA REAL.
2.- CALLE DE AZUER.

3.- CALLE DE SANTA CATALINA.

4.- CALLE DE LOPE DE VEGA.

5.- CALLE DE ALFONSO VIII.

6.- CALLE DE ALMAGRO.

7.- CALLE DE SERAFIN.

8.~ CALLE DEL CONCEJO.

9.- CALLE DE LA IGLESIA.

10.- CALLE DE VALDELOMAR-

11.- CALLE DEL MORO JARIQUE.

12.- CALLE CERVANTES.

13.- CALLE RINCONADA DE LA IGLESIA
14.- CALLE DE LA LONJA.

15.~ CALLE DEL CASTILLO DE TOCON
16.- CALLE DE LAS MONJAS.

17.- CALLE SUR.

18.- CALLE DE TERCIA.

19.- CALLE DE LOS TRINITARIOS.
20.- CALLE DE LA FLOR.

21.- PLAZA DEL AZAFRANAL. )
22.- CALLE DE GARCIA LORCA. ”

23.~ CALLE DE SAN LEON.
CALLE DEL MOLINO DE VIENTO.

("]
=
\
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25.-~ CALLE DE ALFONSO X EL SABIO.
26.- CALLE DEL PAPA SAN JUAN XXIII.
27.- CALLE SANCHO PANZA.
28.- CALLE DE LA MESTA.
29.- CALLE DE SAN AGUSTIH.
©30.- CALLE DE SAN MIGUEL.
31.- CALLE MAYOR.
32.- CALLE DE GALAN.
33.- CALLE DE SAN ROQUE.
34.- CALLE DE CALATRAVA.
35.- CALLE DEL CRISTO DEL VALLE.
36.- CALLE DE SANTIAGO. '
37.- CALLE DE DOW JOSE JIMENEZ.
38.- CALLE DE LOS CARROS.
3¢, CALLE DE RUENOS AIRES.
40.- CALLE DULCINEA.
41.—VCALLE DE DON QUIJOTE.
42.- CALLE DE PABLQ PICASO.
43.- PLAZA GRANDE.
44 .- CALLE DE LAS HUERTAS. _
45,2 AVDA. DE LA CONSTITUCICN. (EN SU TOTALIDAD)
46.- CALLE DE ALFONSO XIII.

2 4, e
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CUADRO RESUMEN DE LAS NORMAS

CLASIFICACION 1rIPO DE RARCELA ALTURA ° * [ANCHO, FACHA FONDO MAXINO| EDIFICABL | OCUPACION "BPATIOS -
DEL SUELO EDIFICACION| MINIMA | MAXIMA. |[DA MINIMA = | EDIFICABLE } LIDAD ‘ vueLos | USOS . S
ORDEN}';NZA I Inscribir vi ART. i : ART.4.UDCy- Vivi(?nda: I:ﬁustr
CASCO PRIMI {Manzana ce-|vienda minid 2,3 Plantas 3 m. 4.1. (Da) |Resultante|Resultante '| (Pag.26) [Geraje: }fer Pag. 55
TIVO T |rrada na : i ART.4.1(DF) jArtesania
- . (rag.28) |Comercial
i Dotacional
ORDENANZA T [Manzana ce- {Inscribir vi . ART. ', ART, 4.1(EC) | Vivienda: Industria ™ | T
ENSANCHE' rrada vienda mini4 1,2 Plantas 3 m. C 4.1.(pa) - Res?_.tltante Resultante | (pag. 26) Garaje: Ver Pag. 55
ma . : : 1 ART. 4.2(DF) | Carercial
- (pag. 28) | Dotacifn
ORDENNZA 1 |Parcelas o . Industrial y
ZONA INDUS- |solares ais . 803 . t;i.glmo ‘1 1 vivienda para
TRIAL lados, ie—e 500 m2. 10 m. -— — 4m3/tp2 ' % . uso propio
guiendo ali__ Ver pag. 59—60"“61
neaciones =
o — :
E ORDENANZA SE ADMITEN LAS ORDENAZAS: :
g:: ZONA TOLE--— — RESIDENCIA! COLECTIVA ENSANCHE
o RANCIA IN-- _ INDUSTRIAL
8 DUSTRIAL . .
§ ORDENANZA 2 EDIFICACIONES DE CARACTER PROVISIONAL 0,05m3/m2 - 2% ’ Ver Pag.‘ 62—
ZONAS VERDES O DE* POCA ENTIDAD ) — 63-64~65
USO PUBLICO ' .
ORDENAZA 6 S ' - ' ART. -l . ARC 4.1(DQ) Espectacul"os. y
ESPARCIMIEE ——— 1 12 Plantas . 3 m. 4.1 (Da) : _.Resultante Resultante ARC 4.1 (DF) Salas de reu—— .
TC ) . ) nidn
. ORDENANZA 3 (Manzana ce- |
E]J rrada IGUAL ORDENANZA QUE ZONA DE ENSANCHE
;c, .
H
Q= Retranqueos| ‘ )
B2 a ORDENAZA 4 |aislada 400 1-2 o linderos 0,40 Vivienda
w2 Agrupada 300 1-2 3m. —— : 0,50 Resultante e Ver Pag
Fila 200 ; 0,70 69
' Industrial y 1 vivienda
ORDENANZA 5 |Parcelas o . personal uso propio
solares ais 500m2 10 m.. - —— 4m3/m2 80% 3x%3 Ver pag. 71
lados . { :

DILIGENCIA.- Para hacer constar que l%Normas Sub51d1ar:|,as de Planeamiento
* Urbanistico, de Membrilla, fueron apxobadas rov1s:|.ona1mente por. el Pleno -

el dia 7 de Marzo de 1.989.

T he
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MEMORTIA

1l.—- OBJETO:

El presente expediente es la enumeracién y justificacién de
los distintos puntos para reformar puntualmente las Normas Subsidiarias

de Planeamiento de Membrilla (Ciudad Real).

1.1.~ Ordenanza para superar fondo de edificacidn:

Por la problemdtica surgida en los grandes solares de la lo-
calidad y siendc conocedores que los servicics urbanos son mas caros de
llevar a la perifiria para la edificacidn de viviendas, se crea esta nue
va ordenanza que hard posible la creacidén de suelo en el centro dedicado
a tipologia de vivienda unifamiliar; es la que més se demanda y sclucio-
na la edificabiliada de estos grandes sclares. De esta forma la nueva or

denaza queda redactada como sigue:

— Podra ser rebasado del fondo méximo de 20 m. en aquellas -
actuaciones urbanisticas que necesitan para su desarrollo la apertura de

calles interiores (privadas).

- La edificabilidad (m2/m2) del solar que se obtenga como -
consecuencia de la actuacién urbanistica, no podra superar la edificabi-
lidad que se cobtendria aplicando al solar la normativa actual con los 20
mts. de profundidad en plantas superiores a la baja y los espacios inte-
ricres a partir de dichos 20 m. podrén ser ocupados por la planta baja y
sélo para uso comercial sin sobrepasar el 60 % de la superficie de éstos,

gquedandc el resto libre de edificacién.

~ La ordenacidén de vollmenes y la definicién de las vias in-
teriores necesarias para acceder a las edificacién, serén objeto de un -
Estudio de Detalle, redactade por la propiedad, el cual quedard sujeto a

la aprobacién del Ayuntamiento.
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1.2.— Ordenanza de equipamiento:

Esta no estaba en las Normas, por lo tanto la complementa.

— Uso equipamiento, edificaciones destinadas a administrati-
ve, cultural, religioso y deportive. Su normativa urbanistica serd la -

misima que en la Ordenanza I.

1.3.— Uso Hotelero:

Ante la demanda existente y comprobandec que es la (inica zona
(carretera) que existe, es por 1o que se amplia a la Zona Industrial el

uso Hotelero.

1.4.— Aumento de suelec urbano:

Debemos distinguir dos zonas,que si bien las delimitamos to-

das dentro de unidades de ejecucidn, sus caracteristicas son distintas.

Las tres primeras dencominadas unidades 1, 2, 3, citadas en -~
zona ceste y sur de la poblacidn, podemos considerarlas urbanas, pues la
via a que dan fachada tiene todos los servicios urbanos, por lo que crea

mos una franja de 50 m. de profundidad como suelc urbano.

En esta franja con 10 m. de profundidad y por toda la facha—
da es un terrenoc para cesiones y dotaciones, siendo esta superficie supe
rior a 30 m2 por vivienda, cumpliendo los minimos de los suelos urbaniza
bles.

Superficie N? viviendas Cesiones
Unidad de ejecucién 1 13.000 n. 66 2.500 m2
Unidad de ejecucién 2 23.000 o, 115 4.900 w2
Unidad de ejecucién 3 21.500 . 107 4.500 m2

Cesiones > 30 m2 por vivienda.
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Se dividen en calles perpendiculares a la via menci®

ra futuras ampliaciones y reducir dimensiones de fachada.

Estas &reas se desarrollaran como unidades de ejecucidn. El

sistema es de cooperacifén . para equidistribuir las cargas y beneficios.

La unidad de ejecucidn n? 4, situada en el este de la pobla-
cién y en la zona de mayor desarroll§ de la misma, se crea por motivos —
de la necesidad del Ayuntamiento de tener terrenos para la ejecucidn de
viviendas de Proteccidén Oficial de promocidn piblica, debido a que en es
ta unidad de ejecucién, el propio Ayuntamientc es propietario de parte -

de los mismos.

Igualmente que en las anteriores superamos los 30 m2 por vi-—

vienda.

Superficie Ne Viv. Cesiones

Unidad ejecucién 44.000 o 220 7.200 m2 16,37%

Superior a 30 m2 por vivienda.

La normativa de todas las unidades de ejecucidn es la de

Ordenanza I, Zona Ensanche.
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Cerro del Espine, viene motivado porgue la donacitn del terreno para es-

te uso es en esta Gltima situacidn.

1.6.— Trazado de via de 12 m. y calles de nuevo trazado, es para mejorar

la circulacidn de la peblacidn.

Todos estos puntos vienen contemplados en un plano informati

vo para localizar las Areas rectificadas.
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1.— Superacién del fondo edificable:

Podri ser rebasadeo del fondo méximo de 20 m. en aquellas ac-
tuaciones urbanisticas que necesitan para su desarrollc la apertura de -

calles interigres (privadas).

La edificabilidad (m2/m2} del solar, gue se cbtenga como con
secuencia de la actuacién urbanistica, no podrd superar la edificabili-—-
dad que se obtendria aplicandc al sclar la normativa actual con los 20 m
de profundidad en plantas superiores a la baja y los espacios interiores
a partir de dichos 20 m. podrdn ser ocupados por la planta baja y sbélo -
para uso comercial sin sobrepasar el 80 % de la superficie de éstos, que

dando el restc libre de edificacién.

La ordenacién de los volimenes y la definicién de las vias —
interiores necesarias para acceder a las edificaciones, serén objeto de
un Estudic de Detalle redactado por la propiedad, el cual quedard sujeto

a la aprobacidn del Ayuntamiento.

2.— Ordenanza especial equipamiento:

Usc eguipamiento; edificaciones destinadas a administrativo,
culturas, religioso y deportivo. Su Normativa Urbanistica serd la misma

que en la Ordenanza I.

3.- Uso Hotelero:

Permitido en zona Industrial.
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4.— Normas Urbanisticas Unidades de Ejecucidn:

UE-1: Superficie 13.000
Objetivos: Seglin especifica la memoria.
Ordenanza: Zona I de Ensanche.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Espacios libres 2.500 m2, localizados en plano n? 5.

Desarrollo y gestién - reparcelacién - cooperacién.

UE-2: BSuperficie 23.000
Objetives: Segin especifica la memoria.
Ordenanza: Zona I de Ensanche.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Espacios libres: 4.800 m2, localizados en planc n? 5.

Desarrollo y gestién -~ reparcelacién — cooperacién.

UE-3: Superficie 21.500
Objetivos: BSegln especifica la memoria.
Ordenanza: Zona I Ensanche.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Espacios libres: 4.500 m2, localizados en plano n? 5.

..... . . Desarrollo y gestidn - reparcelacidén — cooperacidn.
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UE-4: Superficie 44.000
Objetives: Segin especifica la memoria
Ordenanza: Zona I de Ensanche.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Espacios libres: 7.200 m2, localizados en planc n? 5.

Desarreolle y gestién - reparcelacidn - cooperacidn.

La Normativa de todas las unidades de ejecucidén es la de

Ordenanza I, Zona Ensanche.
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